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PHANI. CAC NHAN TO RUI RO
1.  Riiro vé kinh té

Céc chi sb kinh t& vi mo chinh thuong duogc str dung dé danh gia su phat trién ciia nén kinh té
mot qudc gia bao gdm tbc do ting trudng GDP, lam phat, 13i sut, ty gid hdi doai,v.v... Sy bién
dong cua cac yéu td nay thuong mang tinh tic dong hé thong t6i da sé cac chi thé tham gia vao

nén kinh té.
Téc do tang truwong kinh 1

Nhirng nam tré lai day, Viét Nam c6 tbc do tang trudng kinh té kha cao va 6n dinh. Giai doan
2003-2007, toc d6 tang truong GDP trung binh dat 8,01%. Nam 2008', do anh huéng chung tir
cudc khing hoang kinh té thé gisi, toc do ting truong GDP chi dat 6,23%. Mic du nén kinh té
dang co d4u hiéu phuc hdi trong nam 2009, nhung xét trén goc do téng thé, kinh t& Viét Nam
con dbi mat véi rat nhiéu kho khan. Vi vay, viéc xay dung chién luge va ké hoach kinh doanh
trong giai doan nay déi v6i cac doanh nghiép thyc sy 1a bai toan khong don gian.

Lai sudt

Tir nim 2008 trd lai ddy, tinh hinh 13i suat caa Viét Nam dién ra rat phirc tap voi hang loat diéu
chinh. Viéc néi long chinh sach tién té, nhit 1a co ché hd tro 13i suat trong 10 thang dau nam
2009 nhim muc tiéu kich cau d3 dem lai nhitng Kkét qua nhét dinh cho su phuc hdi cua nén kinh
té. Tuy nhién, v6i déu hiéu cua lam phat trong nhiing thang gan ddy, ngay 25/11/2009, Ngan
hang Nha nuéc Viét Nam di thong bao ting 13i suat co ban bang déng Viét Nam 1én mic
8%/nam, ap dung tir ngay 01/12/2009. Quyét dinh diéu chinh 13i suit noi trén duogc danh gia nhu
dong thai thét chat tién t&, nhim muc tiéu g6p phﬁn duy tri sy 6n dinh kinh té vi md, kiém soat

lam phat, chii dong d6i pho véi dién bién phirc tap cia thi truong tai chinh va kinh té thé gioi.

Mic du HDG chua st dung nhiéu don béy tai chinh trong nhitng nim vira qua nhung sy bién
dong cua lai suat van dugc xem 1a nhitng rai ro khong nho trong ké hoach kinh doanh ciia HDG
trong thoi gian téi.

Lam phat

Nhimng sb lidu duge cong bd cho biét, trong 4 nam tir 2005 dén 2008, lam phat danh nghia tuong
ung cho cac nam 1a 2005: 8,4%, 2006: 6,6%, 2007: 12,6%, 2008: 19,89%.? Theo béo céo cua
Téng cuc théng ké, chi s6 gid tiéu dung thang 09 nim 2009 tang 0,69% so v4i thang 08 va ting
7,64% so voi cing ky nam ngodi. Nhu vay, tinh tir ddu nim dén nay, ddy 1a thang chi s6 gia ting
cao thur hai, sau mirc tdng 1,17% cua thang 2/2009°. Su dot bién trong xu huéng ting ciia CPI ¢6
nguyén nhan tir gia mot s6 hang hoa thiét yéu trén thi truong thé gidi ting trong chu ky tinh chi
s6 gia cua thang nay. Hon nira, & trong nudc, mot sé nhan té mai ciing tac dong dén viée ting
tbc ciia CPI nhu viée ting gia xang dau vao ngay 30/08/2008, gia phdi thép nhap khiu ting

! Nguo”:n: Té:ng cuc thé:ng ké
2 Nguon: Téng cuc thong ké
3 http://vnecono.vn/vn/index.php/ticu-im/6484-ch-s-gia-tieu-dung-thang-92009-t-ngit-tng-cao

Trang 1
T4é chie tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KIM LONG (KLS)

22 Thanh Cong, Ba Binh, Ha Noi; Tel: (84.4) 3772 6868; Fax: (84.4) 3772 6131; Website: www.kls.vn

Trung thuc & Cin trong



BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU \\‘ rp
-4 -~
CONG TY CO PHAN HA PO - HDG B

manh, gia gas ban 1¢ dugc diéu chinh ting,... Viéc chi sé gia tiéu ding ting dot bién trong thang
09 nim 2009 nhu vy yéu cau cac doanh nghiép ciing nhu HDG phai chii dong chuin bi cac bién
phap can thiét trong truong hop lam phat tiép tuc gia ting vao nhing thang cudi nam.

Ty gid hoi dodi

DPbi véi HDG - mot don vi hoat dong chu yéu trong linh vuc bat dong san, ph?m 16n nhu cu vé
ngoai t& ctia Cong ty chi la dé dap ung cho cac hoat dong thanh toan cho nha thiu nudc ngoai.
Do hoat dong nay dién ra khong thudng xuyén, HDG c6 thé giam thiéu riii ro nay bang cach lén
ké hoach cu thé tir d6 lya chon thoi diém thich hop dé tién hanh thanh toan véi nha thau.

2. Riii ro vé ludt phap

Vin ban phéap ly cao nhat diéu chinh cac hoat dong cta mét doanh nghiép ndi chung 1a Luét
Doanh nghiép, bén canh d6 ddi v6i cac doanh nghiép trong linh vuc xay dung con phai tuan thu
theo Luat Xay dung, dugc Quéc héi nuéec Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam khoa XI, ky
hop thir 4 thong qua ngay 26 thang 11 nam 2003 va Luat Dat dai 2003. Cac hé théng Luat nay 1a
co s& phép 1y cao nhat diéu chinh cac hoat dong kinh doanh cia HDG. Tuy nhién, hé thng cac
van ban dudi Luat con dang trong giai doan hoan thién, véi khong it diéu khoan dugc thay doi
va chinh stra. Pay 1a van dé thuc té va can duge HDG dic biét luu tam.

Sau khi c6 phiéu ciia Cong ty C6 phan Ha D6 duoc chinh thirc niém yét tip trung trén Thi
truong Ching khoan, HDG phai tuan thu Luat Chirg khoan va cac van ban huéng dan thi hanh.
Tuy nhién, mot s6 vin ban hudng dan thi hanh nhu Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoén, Luat
Pau tu, Luat Thué Thu nhép,... hién dang trong qua trinh sua d6i va hoan thién nén viéc nim bat
va thyc thi cia cac doanh nghiép con gédp khong it kho khan.

3. Riii ro trong hoat dong kinh doanh

Bén canh nhitng rai ro vé nén kinh té, ri ro vé méi truong phap 1y, ciing nhu cic doanh nghiép
khac, HDG phai ddi mat voi cac rui ro trong hoat dong kinh doanh cta nganh nhu rii ro vé chi
phi dén bu, san lép mat br?mg, rii ro vé canh tranh, rii ro trong qua trinh trién khai cac dy an

trung va dai han...
Ruii ro vé canh tranh

Cuing v&i chinh sach khuyén khich ctia Nha nuéc dbi véi cac doanh nghiép hoat dong trong linh
vuc bat dong san, s6 luong cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc nidy ngay cang nhiéu.
Thém vao d6, viéc tham gia vao thi trudng bt dong san cua cac td chirc nude ngoai co tiém luc
manh vé tai chinh, cong nghé, quan 1y va nhan luc dan dén sy canh tranh gay gét v6i cac doanh
nghiép trong nganh 1a diéu tat yéu.

Riii ro vé gid dén bir gidi phong mdt bang

Nganh bt dong san thuong gip rii ro vé viéc dén bu giai phong mat bang cho dy an. Phan 16n,
dat quy hoach cho cac dy an déu la dat dang dwoc sir dung nén cong tac giai phong mit bang
thuong gap mot s6 kho khan trong viéc dén bu. Viéce giai tda dén bu cham s& 1am cham tién do
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thuc hién dy an va lam tang chi phi dén bu giai tda, tir d6 lam giam lgi nhuédn cua HDG.

Theo Nghi dinh s6 69/2009/NDCP cua Chinh phii vé quy hoach sir dung dat va bdi thuong hd
trg khi giai phong mit bang c¢6 hiéu lyc tir ngay 01/10/2009 s& 4p dung mirc hd tro cao hon tir
1,5 dén 5 lan gia dat nong nghiép cho chuyén doi nghé nghiép va tao viéc lam. Do vay lam ting
chi phi dau tu ciia Doanh nghiép.

Tuy nhién vdi uy tin va bé day kinh nghiém trong viéc dau tu cac du an bt dong san lon, két
hop v6i cac chinh sach va dinh huéng dau tu hop 1y, HDG ciing han ché dugc phan 16n loai rui
ro nay. Hién nay mic du cac dy an cia HDG da dén bu dat 100% nhung day ciing 1a mot rii ro
ma HDG luén phai tinh dén.

Ruii ro thanh todn

Trong linh vuc déau tu kinh doanh bat dong san, do tinh chét san phém dugc mua ban trude khi
hinh thanh san phdm nén gi4 ban nha thudng dwoc thuong thao trude khi ¢6 san phim. Trong
khi qué trinh thi cong va dau tu du an kéo dai nén cac yéu t& dau vao thiét yéu cia nganh xiy
dung nhu dién, nudc, thép, xi mang, xang dau,v.v... bién dong lién tuc s€ 1am anh huong dén gia
thanh cong trinh va lgi nhuan cia du an.

4. Riii ro bién dong gia c6 phiéu niém yét

Viée ¢b phiéu HDG duoc niém yét trén thi truong chiing khoan Viét Nam s€ dem lai nhitng 1gi
ich to 16n cho HDG trong viéc khiang dinh uy tin, quang ba rong rii thwong hiéu, ting cudng tinh
thanh khoan ciling nhu tao co hgi cho HDG huy dong vbn dé tai tro cho hoat dong san xuat kinh
doanh, hudng dén viéc chudn muc hoa cong tac quan tri va diéu hanh cua Cong ty. Tuy nhién,
rti ro bién dong gia ¢ phiéu trén thi truong chimg khoan 1a diéu khong tranh khoi. Ngoai tinh
hinh hoat dong san xuat kinh doanh ciia t& chirc niém yét thi cung - ciu c6 phiéu, tinh hinh kinh
té - xa hoi, thay d6i quy dinh phap luat vé chimg khoan, yéu t6 tim 1y cua nha dau tu, v.v... Ia
nhitng yéu té chinh tac dong 1én gia ¢ phiéu. Sy bién dong gia cb phiéu c6 thé gay anh huong
dén thuong hiéu, gié tri, tim 1y cta cac khach hang cia HDG.

5. Rui ro khac

Cac rai ro khac nhu dong dat, thién tai, bdo lut, hoa hoan, chién tranh, dich bénh, khung bo...
déu gay anh huéng it nhiéu dén hoat dong cia HDG. Béo 16n, hoa hoan, dong dat co thé giy anh
hudng dén cac cong trinh xay dung nhu 1am cham tién do hodc gy thiét hai (phd huy mét phan
hodc hoan toan)... Day 1a nhiing rui ro it gip trong thuc té nhung khi xay ra thuong gay thiét hai
16n vé vat chat ma khong thé ngin chin dugc.
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PHANII. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. Té chirc ding Ky niém yét

Pai dién:

Ong: Nguyén Trong Thong - Chte vu: Chi tich Hoi dong quan tri

Ong: Nguyén Dirc Toan - Chirc vu: Téng Giam dbc kiém Thanh vién HPQT
Ba:  Tran Thu Hoai - Chuc vu: Phé Tong Giam déc

Ong: Nguyén Manh Hung Chue vu: Ké toan truéng
Ong: PG Vin Binh - Chuc vu: Truwéng Ban kiém soat

Chung t6i dam bao ring cac thong tin va sb liéu trong Ban Céo Bach nay 1a phi hop véi thuc té
ma ching t61 duoc biét, hodc da di€u tra, thu thdp mot cach hop 1y.

2. T chirc tw vin

Dai dién theo Phap ludt:

Ong: Ha Hoai Nam - Chuc vu: Chi tich Hoi dong quan tri

Ban cdo bach nay 1a mot phin cua hd so ding ky niém yét ¢6 phiéu ciia Cong ty C6 phan Ha Do
do Cong ty Cb phan Ching khoan Kim Long (KLS) tham gia 1ap trén co s& Hop dong tu van
niém yét c6 phiéu ciia Cong ty C6 phan Ha Po.

Chung t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lwa chon ngdn tir trén Ban céo bach nay di
dugc thuc hién mot cach hop 1y va cin trong dua trén co sd cac thong tin va s6 liéu do Cong ty
C6 phan Ha D6 cung cip.
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PHAN ITI. CAC KHAI NIEM

2

HADD GROUP

Cdc tir hodc nhém tir viét tdt trong Ban cdo bach nay c6 ndi dung nhw sau:

Sé¢ GDCK Tp. HCM
DPHDCD

HPQT

BTGD

TGD

BKS

CBCNV

CTCP

TNHH

BQP

T6 chirc niém yét
HDG

KLS

To chirc kiém toan

WB
BDS
TTCK
VDL
NHTM

Bao cao tai chinh

Bio cdo tai chinh hop nhit:

S& Giao dich Chiing khoan Thanh phd Ho Chi Minh;
Pai hoi df“)ng ) dong;

Hoi déng quan tri;

Ban Tdng Giam ddc;

Téng Giam dbc

Ban Kiém soat;

Can b cong nhan vién;

Cong ty C6 phan;

Trach nhiém hiru han;

Bo Qudc phong;

Cong ty C6 phan Ha Do;

Tén viét tit Cong ty C6 phan Ha Po;

Tén viét tat cia Cong ty CO phan Ching khoan Kim
Long - to chirc tu vin Niém yét cia HDG;

La Cong ty Tu van K& toan va Kiém toan Viét Nam
- AVA;

Tén viét tit cia Ngan hang thé gisi;

BAt dong san;

Thi truong Ching khoén;

Vén diéu 1¢;

Ngan hang thuong mai;

La Béo céo tai chinh ciia Cong ty C phan Ha D6
- Cong ty me;

La bao cdo tai chinh dugc 1ap trén co s hop nhat
bao cao tai chinh cia Cong ty me va cic cong ty
con (do HDG nam giit tir 50% von diéu 1é tro- 1én)
theo quy dinh cua chuén muyc ké toan sé 2 ban hanh
kém theo quyét dinh s6 234/2003/QD - BTC ngay
30/12/2003 cta B9 Tai chinh.
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PHAN IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1.  Giéi thiéu chung

Tén day di: CONG TY CO PHAN HA PO

Tén tiéng Anh: HA DO JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tat: HADOCO.,JSC

Tru sé: S6 8, Lang Ha, Quan Ba Pinh, Ha N¢6i, Viét Nam

Dién thoai: (84.43)8310347/8310348 Fax: (84.43) 8355526

Website: www.hado.com.vn Email: hq@hn.vnn.vn

Gidy CNDKKD: 56 0103007345 do S& Ké hoach va Pau tu Ha Noi cap ngay 11/04/2005,
déang ky thay doi 1an 07 ngay 23/11/2009

M3 s6 thué: 0100283802

Tai khoin sb: 0511100017002 tai: Ngan hang TMCP Quén doi - CN Dién Bién Phu

Vén diéu 1¢: 135.000.000.000 (Mgt trim ba muoi lim 15) dong

Linh vuc hoat dong ciia HDG bao gdm:
+ Dautuva phat trién ha tﬁng va kinh doanh nha; Kinh doanh dich vu bat dong san;

+ Kinh doanh khu du lich sinh thai va khach san, nha hang (khéng bao gom kinh doanh vii
truong, quan bar, phong hat karaoke);

+ San xuét kinh doanh dién; kinh doanh may moc thiét bi;

+ Xay dung cac cong trinh: cong nghi¢p, dan dung, giao thong, thuy l¢i, thuy dién duong day va
tram bién ap dén 35KV; Thiét ké, ché tao may va thiét bi cong nghiép, tu van dau tu va cung
cap chuyén giao cong nghé cung cac dich vu khoa hoc ky thuét 6 lién quan;

+ Lap dit stra chita may moc, thiét bi co khi, diéu khién ty dong, dién lanh, dién ky thuat, dién
dan dung, thuy khi, thang may, may xay dung, thiét bi nang ha;

+ San xuat va kinh doanh vt liéu xay dung, khai thac da; Tu van giam sat thi cong xay dung

cong trinh dan dung va cong nghiép;

+ Tu van xay duyng: Khao sat xay dung, 1ap du an va quan 1y dau tu xdy dung; tu van dau thau,
kiém dinh cht lugng cong trinh xay dung; Thiét ké téng mat béng, kién trac, noi, ngoai that:
d6i v6i cong trinh xdy dung dan dung, céng nghiép, cong trinh vin hoa, cong trinh k¥ thuat ha
tang do6 thi; Thiét k& quy hoach, quy hoach tong mit bang: dbi véi cong trinh xdy dung dan
dung, cong nghiép; Thiét ké cong trinh giao thong dudng bo, san bay,.;

+  Xuat nhap khau trang thiét bi, cong nghé, vat tu phuc vu san xuét va nghién ctru khoa hoc cong
ngh¢; San xuét, mua ban, thi cong, lz'ip dat, bao dudng, bao tri h¢ théng phong chay chita chay,
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camera quan sat, chong dot nhap, chong sét; Lap dat hé thdng may tinh, mang thong tin lién lac,
vién thong; San xuét, mua ban linh kién may tinh, thiét bi thong tin lién lac, vién thong.

1.2.  Qua trinh hinh thanh va phat trién

& Niam 1990: Tién than cia HDG la xi nghiép xay dung truc thudc vién ky thudt quan sy thudc
B6 Qudc Phong ra doi ngay 09/10/1990 do Ong Nguyén Trong Thong lam Giam déc. Nhiém
vu ctia Xi nghiép 1a dép tng cho nghién ciru khoa hoc quén sy, phuc vu kinh té dan sinh, cai
thién doi sdng can bd cong nhan vién, gop phan ddy manh tién trinh d6i méi dat nude.

+  Ndm 1992: Do nhu ciu phét trién, Cong ty Xy dung Ha D6 duoc thanh lap theo quyét dinh
sb 75B/Qb/QP ngay 12/12/1992 va chuyén sang don vi hach toan c6 08 don vi phu thudc,
01 don vi tu van, 01 trung tam thiét bi cong nghiép va cac chi nhanh phong ban;

+« Ndam 1996: Cong ty Xay dung Ha D6 sap nhap voi Cong ty Thiét bi co dién theo Quyét dinh
s6 514/QDQP ngay 18/4/1996 cua Bo truong Bo Qudc phong, lay tén goi chung 1a Cong ty
Ha b6 - HADOCO;

o

Nim 2004: Thyc hién qua trinh ¢6 phan hoa doanh nghiép, Bé Truong B6 Qubc Phong da
ban hanh quyét dinh s6 163/2004/QD-BQP ngay 09/12/2004 vé viéc chuyén d6i Cong ty Ha
D6 thanh Cong ty C6 phan Ha D6 va hoat dong theo hudng tap doan. Pay c6 thé coi 1a ban
1& chuyén cong ty sang mot thoi ky phat trién méi khiang dinh Cong ty C6 phan Ha D6 luén
vitng manh va c6 chién luoc kinh doanh ding dén phu hop véi thoi ky Cong nghiép hoé -

hién dai hoa dat nudc;

+ Trong nim 2005: Sau khi hoan thanh cong tac c6 phan hod, Cong ty quyét dinh chuyén doi
moé hinh hoat dong thanh Cong ty Me - Con. Cong ty da tién hanh chuyén doi cac xi nghiép
thanh vién thanh cac cong ty ¢d phan trong d6 Cong ty C6 phan Ha D6 ndm cb phan chi phdi
trén 50% bao gom: Cong ty C6 phan Ha D6 1, Cong ty Co phan Ha D6 2, Cong ty C6 phan
Ha D6 4. Ciing trong nam 2005, Cong ty thanh lap Cong ty C6 phan Za Hung, tién hanh xay
dung Thuy dién Za Hung tai xa Za Hung, Huyén Dong Giang, Tinh Quang Nam;

+  Ddu nim 2008: Cong ty C6 phan Ha D6 da tiép tuc chuyén 3 xi nghiép con lai thanh cong ty
¢6 phan, bao gom: Cong ty C6 phan Ha D6 3, Cong ty C6 phan Ha D6 5, Cong ty Tu van
Xay dyng Ha Do, thanh 1ap Cong ty C6 phan thuong mai Ha D6 va chuyén nhuong du an
cong trinh thuy dién Nam Pong tai Huyén Quy Chau, Tinh Nghé An cho Céng ty Cé phin
Za Hung.

Tinh dén thang 05/2008, Cong ty C6 phan Ha D6 di co 6 Cong ty cb phan thanh vién va 2
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Cong ty c¢d phan lién doanh, hoat dong theo md hinh Tap doan, 1iy tén goi chinh thirc 1a Tap
doan Ha Dé.

*

Nim 2009: HDG tiép tuc ddy manh dau tu vao cic Khu d6 thi méi va dua nha may thiay
dién Za Hung vao phat dién thang 07 nam 2009. Vi sy khoi sdc cua thi truong bt dong
san, HDG da dau tu manh vao hon 20 dyu an bAt dong san trén dia ban Ha Noi va TP. HO Chi
Minh. Ciing trong nim nay, Cong ty da hoan tat viéc ting von 1én 135 ty dong nham dap tng
nhu ciu vdn cho cac dy 4n dau tu va c6 ké hoach niém yét trén S¢ Giao dich chiing khoan
TP. H6 Chi Minh.

Sau 19 nim phin d4u khong ngimg, véi chién lugc kinh doanh hop 1y, phat huy céac tiém
ning sin c6, Cong ty da xay dung va phat huy truyén théng doan két, gin bo, can cu, chiu
kho, c6 hiéu qua trong viéc xay dung doanh nghiép. Cho t6i nay, Tap doan Ha Do da dat
duoc nhitng thanh cong dang tu hao, tao tién dé cho giai doan phat trién manh mé tiép theo:
giai doan hoi nhap siu véi nén kinh té qubc té.

1.3. Mot s6 thanh tyu xuét sic dat dwoc trong qua trinh hoat dong va phit trién

Piém lai qua trinh hoat dong ctia Céng Co ph?m Ha Do c6 thé ghi nhan lai mot s6 thanh tich
da dat dugc nhu sau:

- Biéu tuong vang doanh nghiép bit dong san nam 2008;

- Huan chuong lao dong hang 2 dugc Chinh Phu trao tdng nam 2005;

- Béng khen B9 Lao Pgng trong hoat dong chinh sach xa hoi;

- Bing khen, huy chuong vang cho céc thanh tich trong cong tac thi cong xdy dung;

- Nhiéu thanh tich khen thuéng c4 nhan cta Chu tich HPQT Cong ty:
e Huan chuong lao dong hang ba ctia Chu tich nuéc CHXHCN Viét Nam nam 2009;
 Bing khen Thi tuéng Chinh pht nim 2007;

« Danh hiéu “Doanh nhan Viét Nam tiéu biéu” nam 2007 ciia Phong Thuong
mai Cong nghiép Viét Nam,;

o Danh hiéu Doanh nhan tiéu biéu B6 Qudc Phong nim 2007; Bing khen vi ¢6
thanh tich trong cong tac, chinh sach hau phuwong quan doi ciia B Qudc Phong;

. Téng Lién doan lao dong Viét Nam va Mit tran to quéc Viét Nam trao tang
danh hiéu “Nha quén ly gio¢i’’;
«  Giai thuong Biéu tuong vang “Vi sy nghiép Vin hoa Doanh nhan Viét Nam””.

1.4. Tém tit qua trinh ting von ciia HDG ké tir ngay ¢ phin hoa
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Tai thoi diém c6 phan hoa (11/04/2005) vén diéu 1& ciia Cong ty 1 16.800.000.000 dong. Pén nay, vén
diéu 1¢ ciia Cong ty 1a 135.000.000.000 dong, chi tiét qua trinh ting vbn ciia Cong ty nhu sau:

1.4.1. Tang vén diéu 1¢ ti 16.800.000.000 dong lén 37.000.000.000 dong thong qua viéc phdt hanh

cho cé dong hién hivu va cdn bj cong nhén vién
- Can ctr thuc hién:

v' Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong bat thuong s6 04/NQ-DHPCD ngay 23/05/2006 thong
qua viéc phat hanh ¢ phiéu ting vbn diéu 1& tir 16.800.000.000 ddng 1én 37.000.000.000
dong;

v' Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 05/NQ-HPQT ngay 04/07/2006 thong qua viéc phat
hanh tiép c6 phan trong dot ting von tir 16.800.000.000 dong 1én 37.000.000.000 dong.

- Ngay chét danh sach ¢b dong: 30/05/2006

-S4 lugng ¢ dong tai ngay chét: 142

- Loai cb phiéu: Cb phiéu phd thong

- Meénh gia: 100.000 (Mt tram nghin) ddng/cd phan

- Tbng sb cb phiéu phat hanh: 202.000 (Hai tram linh hai nghin) c¢6 phan
Trong do:
*  Phat hanh cho ¢6 d6ng hién hiru: 181.800 (Mot tram tdm muwoi mot nghin tdm

tram) c0 phiéu theo ty 1€ 1:1,082

*  Phat hanh cho CBCNV 20.200 (Hai mwoi nghin hai trdm) c¢b phan

(10% s6 lwong c6 phiéu phdat hanh thém)

- Gia phat hanh: 100.000 (Mgt tram nghin) dong
- Tbng gi tri phat hanh theo ménh gia: 20.200.000.000 (Hai muoi ty, hai tram triéu)
ddng

- Sau dot phat hanh, tong s6 c6 phan phat sinh do ¢6 dong hién hitu dwoc mua khong thuc hién
quyén hét va s6 cd phin khong duge can bd cong nhan vién ding ky mua hét 1a 111.000 ¢
phan. Theo uy quyén cia DPHPCD tai Nghi quyét s6 04/NQ-DPHPCD ngay 23/05/2006,
HDQT quyét dinh phat hanh truc tiép s6 ¢6 phan nay cho cac ddi twong khac (wu tién cdc c6
dong da thiee hién quyén) véi gia dam phan (theo Nghi quyét cia HPQT s 05/NQ-HPQT
ngay 04/07/2006), cu thé nhu sau:

+ 86 luong cb dong phat hanh truc tiép: 9
+ Gia phat hanh trung binh (dam phan): 161.290 (Mét tram sau mot nghin, hai tram
chin muwoi) dong
+ S luong phat hanh: 111.000 (Mgt trim muwoi mét nghin) c6 phan
+ Téng gia tri phat hanh theo ménh gié: 11.100.000.000 (Muoi mot ty, mot tram triéu)
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ddng
+ Ngay két thuc dot phat hanh: 15/11/2006
- Tbng sb tién thu duoc tir dot phat hanh: 27.003.500.000 (Hai bdy ty, ba triéu nam

tram nghin) ddng
- S6 lugng ¢ dong sau dot phat hanh: 148
1.4.2. Tang von diéu 1¢ tir 37.000.000.000 dong lén 85.405.180.000 dong thong qua viéc chio bin
6.300.000 (Sau triéu ba tram nghin) co phan cho co dong hién hitu theo ty 1¢ 1:1,7027:
- Can ctr thyc hién:
v Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thuong nién sé 38B/NQ-DHPCP - CTHP ngay
12/04/2008 thong qua viéc tang von dicu 1¢ trong nam 2008;

- Ngay chét danh sach c¢b dong: 18/04/2008

- S luong c6 dong tai ngay chot: 87

- Ty 1& phan b6 quyén: 1:1,7027

- Loai cb phiéu: Cb phiéu phd thong

- Meénh gia: 10.000 (Muwoi nghin) dong/cod phiéu

- Gia phat hanh: 10.000 (Mueoi nghin) ddng/cd phiéu

- Tdng s cb phiéu phat hanh: 6.300.000 (Scu triéu ba tram nghin) c6 phan
-S4 lugng 6 phiéu thuc té phan phdi: 4.840.518 (Bon triéu, tdm tram bon muoi

nghin, nam tram mwoi tam) cO phicu

- Tbng gi tri phan phéi theo ménh gia: 48.405.180.000 (Bon muroi tam 1y, bon tram
linh nam triéu, mot tram tam muwoi nghin)
ddng

- Ngay phat hanh: 21/05/2008

- S6 cb phiéu chao ban khong dugc ¢b dong dang ky mua hét (1.459.482 ¢6 phiéu) duge coi nhu
¢0 phiéu chua phat hanh.
- S6 lugng cb dong sau dot chao ban: 87
1.4.3. Ting von diéu I¢ tiv 85.405.180.000 dong Ién 128.107.770.000 dong thong qua viéc thuéng
co phiéu cho co dong hién hitu:
- Can ctr thyc hién:

v' Nghi quyét Dai hoi dong cb dong bit thuong sb 132/NQ-DHPCD ngay 27/12/2008
thong qua viéc tang von dieu 1¢ 02 giai doan, trong do giai doan 01 phat hanh c6 phiéu
thuéng cho c6 dong hién hitu ting von diéu 1€ tor 85.405.180.000 dong Ilén
128.107.770.000 dong;

- Ngay chét danh sach c6 dong: 27/12/2008
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- S6 lugng ¢ dong tai ngay chét: 97

- Ty 1¢ phan b6 quyén: 2:1

- Ngay phat hanh: 29/12/2008

- Loai cb phiéu: Cb phiéu phd thong

- Meénh gia: 10.000 (Mueoi nghin) ddng/cd phiéu

-S4 lugng phat hanh: 4.270.259 (Bon triéu, hai tram bdy muoi
nghin, hai tram ndm muwoi chin) c¢6 phiéu

- Tbng gi tri phat hanh theo ménh gia: 42.702.590.000 (Bon muoi hai 1y, bdy tram
linh hai triéu, nam tram chin mwoi nghin)
dong

- Ngudn phat hanh ¢6 phiéu thuéng: tir ngudn loi nhuan sau thué tich liy dén thoi

diém 31/12/2007 ciia Cong ty.
1.4.4. Tang vén diéu 1¢ tir 128.107.770.000 dong lén 130.000.000.000 dong théng qua viéc chio
bdn cé phiéu cho ban linh dao, cdn bj cong nhin vién:
- Can ctr thuc hién:

v' Nghi quyét cua Dai hoi dong cd dong bét thuong sé 132/NQ-DHDCD ngay 27/12/2008
thong qua viéc ting von diéu 1 02 giai doan, trong d6 giai doan 02 chao ban c6 phiéu
cho ban ldnh dao, can bd cong nhan vién ting von diéu 18 tir 128.107.770.000 ddng 1én
130.000.000.000 dong;

v’ Nghi quyét cia Dai hoi dong cb dong thuong nién sb 58/2009/NQ-DHPCD ngay
16/05/2009 théng qua viéc ting von 1én 130.000.000.000 dong theo phwong 4n giai doan
02 da dugc PHDPCD thong qua tai Nghi quyét s6 132/NQ-DHDCD ngay 27/12/2008;

v' Nghi quyét HDQT sé 92/CTHD-NQHDQT ngay 09/09/2009 thong qua phwong an chao
ban c6 phiéu theo chuong trinh lya chon cho CBCNV.

- Ngay chét danh sach: 30/08/2009

- S lugng can bd cong nhan vién dugc mua: 85

- Ngay phat hanh: 07/10/2009

- Gia phat hanh: 15.000 (Muwoi ldm nghin) ddng/cd phiéu

- Loai c6 phiéu: Cb phiéu pho thong

- Ménh gia: 10.000 (Mueoi nghin) ddng/cd phiéu

- S luong phat hanh: 189.223 (Mot tram tam muwoi chin nghin, hai
tram hai muwoi ba) co phi€u

- Tong gia tri phat hanh theo ménh gié: 1.892.230.000 (Mot ty, tam tram chin muoi
hai triéu, hai tram ba muwoi nghin) dong

- Han ché chuyén nhuong: Cb phan chao ban cho CBCNV s& bj han ché
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chuyén nhuong trong 02 niam

- S lugng c6 dong sau dot chao ban: 234
- Co quan chap thuan: Uy ban Chig khoan Nha nudc
- Tbng sb tién thu duoc tir dot chao ban: 2.838.345.000 (Hai ty, tdm trdm ba muwoi tdm

triéu, ba tram bon mwoi lim nghin) dong
1.4.5. Tang vén diéu 1¢ tir 130.000.000.000 dong lén 135.000.000.000 dong théng qua viéc chio
ban riéng lé co phiéu cho cdc doi tdac tiém nang:
- Can ctr thuc hién:
v' Nghi quyét ciia Dai hoi dong cd dong s6 121/NQ-DHPCD ngay 26/10/2008 (bang hinh
thuee xin y kién co6 dong bang van bdan) thong qua viéc phat hanh c6 phi€u tang von di€u
1¢ tir 130.000.000.000 ddng 1én 135.000.000.000 ddng;

v' Nghi quyét HDQT sé 127/NQ-HPQT ngay 29/10/2009 thong qua viéc chao ban 500.000
¢6 phan cho Bo qubc phong va CTCK Kim Long.

- Ngay phat hanh: 16/11/2009

- S6 lugng ¢ dong duge mua: 02

- Gia phat hanh: 60.000 (Scu mieoi nghin) ddng/cd phiéu
- Loai cb phiéu: Cb phiéu phd thong

- Meénh gia: 10.000 (Muwoi nghin) dong/cd phiéu
-S4 lugng phat hanh: 500.000 (Nam trdm nghin) ¢b phiéu

- Tbng gi tri phat hanh theo ménh gia: 5.000.000.000 (Nam ty) dong

- Co quan chap thuan: Uy ban Ching khoan Nha nudc

- S6 lugng ¢ dong sau dot chao ban: 236

- Tbng sb tién thu dugc tir dot chao ban: 30.000.000.000 (Ba muoi ty) ddng

2. Co ciu té chiee HDG

Co céu t6 chirc ciia Cong ty bao gdbm hoi s chinh, 01 Chi nhanh, 03 Ban quan ly, 06 Cong ty
con, 02 Cong ty lién doanh theo so db nhu sau:
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3. Co cAu bd may quan ly

So do co cdu by mdy quan ly Cong ty Co phan Ha Do

PAI HOI PONG CO PONG E l
Cong ty me : " .
| BAN KIEM SOAT
v Cong ty me
HOI PONG QUAN TRI
Cong ty me
BAN PIEU HANH
Cong ty me
CAC PHONG CHI NHANH CAC BAN QUAN CAC PON VI PHU
NGHIEP VU MIEN NAM LY DU AN THUQC

l l

CAC CONG TY CON CAC CONG TY LIEN KET
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Co ciu by mdy qudén Iy ciia Cong ty Cé phin Ha Po
Cong ty C6 phan Ha D6 duoc td chire va diéu hanh theo mé hinh Céng ty C6 phan, tuan thu theo
cac quy dinh cua Luat Doanh nghi€p Viét Nam va cac van ban phap luat hién hanh.
a. PAI HQI PONG CO PONG
DHDCD 1a co quan c6 thim quyén cao nhat ciia Cong ty, bao gdm tét ca cac cb dong co quyén
b6 phiéu hoic ngudi duge cd dong uy quyén
b. HOI PONG QUAN TRI
HDQT 14 co quan quan ly Cong ty C6 phan Ha D, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét
dinh, thyc hién cic quyén va nghia vy cua Cong ty khong thudc thim quyén caa PHPCD (theo
quy dinh tai Piéu 1¢ 16 chire va hoat dong cua Cong ty). HPQT chiu trach nhi€ém truéc PHPCD
va phap luat vé nhiing cong viéc thyc hién theo quyén va nghia vu cia HDQT.
HPQT Céng ty C6 phan Ha D6 hién c6 07 thanh vién bao gdm: 01 Chu tich, va 01 Phé Chu tich
05 Thanh vién. Trong d6, 04 thanh vién HDQT la nhiing thanh vién doc 1ap khong diéu hanh.
Danh sdch cdc thanh vien HDQT HDG:

Ong Nguyén Trong Thong Chtic vu: Chii tich Hi dong quan tri

Ong Nguyén Vin Té - Chtic vy: Phé chi tich thwong truee HDQT
Ong Nguyén Pirc Toan - Chtre vu: Thanh vién Hi dong quan tri
Ong Lé Thanh Hién - Chure vu: Thanh vién Hoi dong quan tri
Ong Cao Trin Ping - Chtre vu: Thanh vién Hoi dong quan tri
Ong Phan Quang Binh - Chtre vu: Thanh vién Hi dong quan tri
Ong Pao Hiru Khanh - Chte vu: Thanh vién Hpi dong quan tri

c. BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat bao gom 03 thanh vién: 01 Trudng ban va 02 Thanh vién.

Danh sich thanh vién Ban kiém sodt HDG:

Ong P Vin Binh — Chuc vu: Truwéng Ban kiém soat
Ong Pham Hung Son - Chtrc vu: Thanh vién BKS
Ong Phan Viét Tai - Chtrc vu: Thanh vién BKS

Ban kiém soat do PHPCPD bau ra, thay mat ) dong dé kiém soat moi hoat dong quan tri va diéu
hanh san xuit kinh doanh cta Cong ty. Ban kiém soat chju trach nhiém truéc DPHPCD va phap
luat vé nhitng cong viéc thuc hién theo quyén va nghia vu ciia Ban.

d. BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam ddc bao gdm 03 thanh vién: 01 Tong Giam dbc va 02 Pho Tong Giam dbe.
Danh sich thanh vién Ban Tong Giim doc HDG:

Ong Nguyén Pirc Toan - Chirc vy: Tong Giam dbc

Ong Bui Vin Duc - Chtre vu: Phé Téng Giam déc

Ba Tran Thu Hoai - Chtic vu: Phé Tong Giam dbc
Trang 14
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TGP 1a ngudi diéu hanh cong viée kinh doanh hing ngay cta Cong ty C6 phan, chiu trach nhiém

trudc phap luét, trudc HDQT, khach hang vé& moi hoat dong san xuat kinh doanh cta Cong ty.

Céc quyén va nhiém vu ctia Tong Giam ddc theo quy dinh ciia Diéu 1é va Quy ché quan tri HDG.

Gitp viéc cho Tong Giam ddc 1a cac Pho Tong Giam dbc. Tong Giam dbc s& can clr vao kha

ning va nhu cau quan 1y dé thyc hién viéc ay quyén mot sd quyén han nhit dinh cho cac Pho

Téng Giam ddc.

e. NHOM TAC NGHIEP

Nhom nay tryc tiép tién hanh cac nghiép vu kinh doanh cta Cong ty. Cac Phong nghiép vu gém

¢6 cac Truong, Pho truong phong tryc tiép diéu hanh hoat dong kinh doanh cua phong va dudi

su chi dao ctia cac Pho Tong Giam dbc phy trach.

Tryc tiép diéu hanh cac du 4n 1a cac Ban Quan 1y du an dudi sy chi dao ciia Téng Giam dbc va

cac Pho Téng Giam dbc. Bdi v6i hoat dong kinh doanh tai cac xi nghiép va tai chi nhanh s€ do

cac Giam ddc va Pho Giam ddc cua xi nghiép, cua chi nhanh d6 truc tiép didu hanh va phai dat
dudi sy chi dao cia Tong Giam ddc va cac Pho Tong Giam dbc.

f. PHONG KE HOACH KY THUAT

Chiu trach nhiém gitp viéc cho Hoi dong Quan tri, Ban diéu hanh cong ty trong cac linh vuyc:

—  Chiu trach nhiém xay dung chién Iugc kinh doanh cta Cong ty, lap ké hoach san xuét kinh
doanh trung han, dai han, ngdn han. Quan ly, diéu hanh thyc hién ké hoach, tong két danh gia
ké hoach bao gﬁ“)m ké hoach tuan, thang, nam, ké hoach trung va dai han cua cong ty;

—  Hach toan kinh té trong san xuét, kinh doanh ciia cong ty; kiém toan trong qua trinh thuc hién
san xuat kinh doanh va 1ap cac phuong an phét trién du an;

—  Ban hanh cic quy dinh vé thanh toan, quyét toan cc dy 4n, cong trinh. Kiém soat, theo ddi
qué trinh thanh quyét toan cac du 4n, cong trinh. Kiém toan, thim dinh gia trj thanh toan giai
doan, hang muc, quyét toan cong trinh du 4n do Cong ty lam chu déu tu. Kiém tra cic didu
kién thanh toan, img v6n dé dam bao tinh phap 1y va trinh duyét.

g. PHONG TAI CHINH KE TOAN, KIEM TOAN

—  Quén ly st dung von, phat trién vén phuc vu san xuat kinh doanh va dau tu. Phén tich, danh
gi4 tai chinh cia cac du 4n, cong trinh trude khi trinh 1anh dao Cong ty quyét dinh. Theo dai,
tong hop cac ngudn von Cong ty dau tu;

—  Té chuc thuc hién, chi dao va huéng dan toan bo hoat dong tai chinh ciia Cong ty theo ché do
chinh séach, phap luit cia Nha nudc, biéu 1¢, Quy ché tai chinh cua Cong ty me;

—  Xay dung ké hoach tai chinh theo thang, quy, nim theo ké hoach san xuit kinh doanh cua
Cong ty, dong thoi dinh ky bao cdo hodc bao cao theo yéu ciu ciia Tong Giam dbc vé tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty. Dé xuét cac phuong 4n huy dong vén theo ké hoach;

—  Theo dbi, dé xuét viéc thuc hién ddi véi cac khoan dau tu tai chinh, cac hop ddng hop tac kinh
doanh ciia Cong ty me véi cac Cong ty con, Cong ty lién két va cac td chire khéc ...

h. PHONG KINH DOANH

—  Xay dung phuong 4n kinh doanh va Trién khai thyc hién cac phuong 4n kinh doanh da dugc
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—  Xay dung gia kinh doanh trinh lanh dao duyét ban hanh cu thé cho tirng san phém, dich vy,

cong trinh 1am co so thue hién; Soan thao, dam phan va quéan 1y cac hop ddng bit dong san;

—  Nghién ctru khao sat thi truong danh gia tinh hinh cung cau, nim bat dugc xu hudng gia ca va

trién vong cua thi trudng bt dong san.
—  Quén ly, diéu hanh hoat dong ctia san Bt dong san HADOREAL.
i PHONG HANH CHINH NHAN SU

—  Chiu trach nhiém giai quyét cong tac hanh chinh, quan tri van phong, van thu, luu trir tai ligu;

- Gilp viéc cho Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam ddc vé hanh chinh nhéan su va phap 1y;

—  Té chirc bd may, bd tri nhan sy, dao tao, tuyén dung; Luong va ché do cho nguoi lao dong;

Thiét 1ap va quan 1y hop dong lao dong trong cong ty;

—  Pam béo cac quyén va loi ich hop phap, loi ich kinh té cua cong ty trong cac hop dong kinh té;

—  Dbam bao cho cong ty hoat dong diing phap luat va hiéu qua;

j. PHONG PAU TU

—  Chiju trach nhiém toan dién vé cong tac chuén bi dau tu; dé xuit y tuéng, phan tich dé xuét, lya

chon phuong 4n dau tu, hop tac du tu véi cac dbi tac;

—  Quan ly tu van thiét ké phat trién y tudéng dau tu, tham gia Hoi déng d4u thau hoic lya chon

nha thu tu van cua Cong ty, lap tién d0, ké hoach trién khai cac du an;

—  Tim kiém phat trién cac du 4n dau tu, cac linh vuc kinh doanh khac, phat trién thuong hiéu,

nghién ctru thi truong, hd trg hudng dan cac cong ty con trong cong tac dau tu.

4. Danh sich c6 dong nim giir tir trén 5% von ¢ phan cia Cong ty; Co cAu cb dong

4.1. Danh sich c¢6 dong nim giir tir trén 5% von ¢ phan cia HDG tai thoi diém 27/11/2009

Bing 1. Danh sach ¢6 dong nim giir tir trén 5% vén ¢é phan cia HDG

i ) i Sb S6cd i Tyléso
TT : Co6 dong ] g Pia chi \ :
; - PKKD/CMTND phin  : hiru (%)
: . : 'S4 1 Pudng Hoang Diéu, Dién Bién
1 Bo Quéc phong : & Hoans et Bt 13552000 10,04
: i Phu, Ba Dinh, Ha Noi :
: N  $619, 67/61 Tran Duy Hung, C
2 NguydnTrong Thong : 012398578  : ran Py e, ta 1061218 7,86
: : : Gidy, Ha Noi :
3 ¢ Nguyén Vin To 012503215 Sé 32, Hoang Sam, Ciu Gidy, HiNgi | 1.080.000 : 8,00
4 Nguyén Thi Thu Ha 012075052 i T4 45, Nghia Do, Chu Gidy, HiNoi @ 831.075: 6,16
: . . © P106 C3, Lang Quéc Té Thang Long, :
5 Nguyén Thuy Chi 012002607 . 1112455 ¢ 8,24
: : Ha Noi : :
Téng cong 5.439.948 40,30
(Nguon: Cong ty Cé phan Ha Do)
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4.2.

Co cau co dong

Bing 2. Co cAu cb dong (tai thoi diém 27/11/2009)

Nbi dung S6 lwgng cb dong S6 lrgng cb phin sé hiru Ty 18 (%)
C déng trong nuée 238 | 13.500.000 | 100,00
« T6 chitc (*) 10 i 2464454 | 18,26
« Cinhén 28 11.035.546 81,74
Cb ddng ngoai nude 0 0 0
o Té chire 0 0 0
« Canhan 0 : 0 : 0
Téng s6 238 13.500.000 100,00

(Nguon: Cong ty Cé phan Ha Po6)
(*): Cong ty C6 phan Ha D6 4 hién dang s hitu 15.000 cb phan cua Cong ty C6 phan Ha D6 (Cong

1y me) tir ngay 21/08/2009 (CTCP Ha Pé 4 dd mua c6 phiéu ciia CTCP Ha P6 théng qua giao dich théa
thudn tw do véi Nha dau tu ca nhdn). Do hién nay, chuén muc ké toan Viét Nam chua c6 quy dinh cu thé

huéng dan vé cac khoan dau tu chéo gitta cac Cong ty (Cong ty con mua cé phiéu ciia Céng ty me) nén

viéc Cong ty C6 phan Ha D6 4 mua ¢ phiéu ciia Cong ty C6 phan Ha D6 duoc thé hién 1a mot khoan

dAu tu tai chinh trén Béo céo tai chinh riéng cua Cong ty c¢b phan Ha D6 4.

5.

5.1.

5.2

Danh sach nhitng cong ty con ciia to chirc niém yét, nhitng cong ty ma to chirc niém yet
dang nam giir quyén ki€ém soat hodc co phan chi phoi, nhirng cong ty nam quyén kiém soat
hoic co phan chi phoi doi voi to chirc niém yet

Nhitng Cong ty nim quyén kiém soat hoic ¢ phin chi phoi ddi véi HDG
- Khong co
Cic cong ty con do HDG niim giir ¢6 phin chi phéi: 06 Cong ty
5.2.1. Céngty Cé phin Ha Pé 1
Tru sé chinh Tang 2, Toa nha Ha D6, 151 Hoang Qudc Viét, Nghia D6, Cau Gidy,
Ha Noi
Vén diéu 16 10.468.000.000 (Muweoi ty, bon tram sdu muwoi tam triéu) ddng

Vén gop cua HDG 533.826 ¢0 phén tuong duong 5.338.260.000 (Nam 1y ba tram ba tam
triéu hai tram sau miwoi nghin) déng chiém 51% von di€u 1€ cua Cong
ty C6 phan Ha D6 1

Ngay thanh lap 30/04/2005
Thoi han hoat dong V6 thoi han
Pham vi kinh doanh ~ Xay dung

« Nganh nghé Xay dung cong trinh giao thong, cong trinh dan dung
5.2.2. Céng ty Co phin Ha Pé 2
« Tru so chinh Tang 2, Toa nha Ha D, 151 Hoang Quéc Viét, Nghia Do, Cau Gidy,
Ha Noi
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Vén diéu 1¢:
Vén gop cia HDG

Ngay thanh lap
Thoi han hoat dong
Pham vi kinh doanh
Nganh nghé

11.496.000.000 (Muroi mot 1y, bén tram chin muwoi sdu triéu) dong
579.600 c6 phan twong duong 5.796.000.000 (Nim 1y bdy tram chin
sau triéu) dong chan, chiem 50,4% von diéu I¢ cuia Cong ty CO phan
Ha D6 2

30/04/2005

V6 thoi han

Xay dung

Xay dung cong trinh giao thong, cong trinh dan dung

5.2.3. Congty Cé phan Ha Pé 3

Tru so chinh
Vén diéu 1¢:
Vén gop cua HDG

Ngay thanh 1ap
Thoi han hoat dong
Pham vi kinh doanh
Nganh nghé

Tang 1, Toa nha Ha P9, 151 Hoang Qudc Viét, Nghia Do, Cau Gidy,
Ha Noi

6.949.6Q0.000 (Sau ty, chin tram bén muoi chin triéu, sau tram
ngan) dong

357.000 ¢ phan tuong duong 3.570.000.000 (Ba 1y, ndm trdm bdy
muoi triéu) dong chieém 51,4% von diéu 1€ Cong ty CO phan Ha D6 3

01/01/2008

V6 thoi han

Xay dung

Xay dung cong trinh giao thong, cong trinh dan dung

5.2.4. Congty Cé phin Ha Pé 4

Tru so chinh

Vén diéu 1¢:

Vén gop cua HDG
Ngay thanh 1ap

Thoi han hoat dong
Pham vi Kinh doanh
Nganh nghé

S6 60M, Puong Trudng Son, Phudng 2, Quan Tan Binh, TP Hb Chi
Minh

7.308.900.000 (Bdy 1, ba tram linh tam triéu, chin tram nghin) ddng
3.750.000.000 chiém 51,3% vén diéu 1¢ Cong ty C6 phan Ha D6 4
30/04/2005

Vo thoi han

Xay dung

Xay dung cong trinh giao thong, cong trinh dan dung

5.2.5. Congty Cé phin Ha Pé 5

Tru so chinh

Von diéu 1&:

Vén gop cia HDG

Ngay thanh lap
Thoi han hoat dong
Pham vi kinh doanh
Nganh nghé

Toa nha Ha P, 151 Hoang Quéc Viét, Nghia D6, Cau Gidy, Ha Noi

3.000.000.000 (Ba 1) ddng

153.000 c6 phan tuong duong 1.530.000.000 (Mt ty, nam tram ba
muoi triéu) dong chiém 51% von diéu 1€ Cong ty CO phan Ha Do 5

01/01/2008
V6 thoi han
Xay dung

Thi cong dién nudc cong trinh dan dung, tram bién ap...

5.2.6. Congty Cé phin Tw vin Ha Po

Trung thuc & Cin trong
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5.3.
5.3.1

Tru s6 chinh

Von diéu 1&:

Vén gop cua HDG

Ngay thanh lap
Thoi han hoat dong
Pham vi kinh doanh
Nganh nghé

Tang 5 Toa nha Ha D6, 151 Hoang Qudc Viét, Nghia Do, Cau Gidy,
Ha Noi
2.000.000.000 (Hai 1) ddng

1.020.00 c6 phan twong duong 1.020.000.000 (Mgt 1y, hai muoi
triéu) dong, chiém 51% von diéu 1¢ Cong ty CO6 phan Tu van Ha D6

01/01/2008
V6 thoi han
Tu van xdy dung

Tu van thiét ké, tu van xay dung, tu van giam sat

Cic cong ty lién doanh, lién két cia HDG

Tru so chinh
Vén diéu 1¢:

Vén gop cia HDG

Ngay thanh 1ap
Thoi han hoat dong
Pham vi kinh doanh
Nganh nghé

Cong ty Co phan Za Hung

S6 8, Lang Ha, Ba Pinh, Ha Noi
100.000.000.000 (M¢t tram ty) ddng

3.650.000 ¢0 phan twong duong 36.500.000.000 (Ba muoi sdu ty
nam tram tri¢u dong) chiém 36,5% von diéu 1¢ cua Cong ty Co phan
Za Hung

28/11/2005
V6 thoi han
Kinh doanh dién nang

Kinh doanh dién nang

5.3.2. Céng ty Cé phan Thuwong Mai Ha Dé

Tru so chinh

Von diéu 1é:

18A Phan Vin Tri, GO Vép, TP Hb Chi Minh
6.117.000.000 (Scu 1y, mét tram mueoi bdy triéu) ddng

. Vén gép cua HDG 180.000 c6 phan twong duong 1.800.000.000 (Mgt 1y tam tram triéu)
dong, chiem 29% von dieu 1€ Cong ty Co phan Thuong mai Ha b6
o Ngay thanh lap 01/08/2007
o Thoi han hoat dong Vo6 thoi han
« Pham vi kinh doanh Thuong mai
« Nganh nghé Kinh doanh nha hang, kinh doanh bia
6. Hoat dong kinh doanh
6.1. San lwong san phim/gia tri dich vu qua cc nim
6.1.1 Cdic nhém sin pham/dich vu ciia HDG

Nghiép vu kinh doanh chinh ctia HDG hi¢n nay la kinh doanh nha, xay dung khu d6 thi, xay dung dan dung,
cong trinh giao thong (chiém hon 90% doanh thu). San pham HDG cung cip cho khach hang 1a nhimg can ho,
biét thy cao cr?ip nam trong cac khu do thi dugc quy hoach hién dai va dﬁ“)ng bo. Trudc khi thue hién cac du an
dau tu, HDG tién hanh tim hiéu nhu ciu cua cac khach hang muc tiéu, trén co s do hop tac voi cac nha tu
van thi truong, tu van thiét ké, quan 1y nhdm dua ra cac san pham dap tmg tot nhét thi hiéu khach hang, nang
cao uy tin va thuong hiéu HDG. Trong qua trinh thi cong, HDG thyc hién gidm sat nha thdu xay dung, dong

Trung thuc & Cin trong
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thoi kiém tra timg hang muc cong trinh nhdm dam béao chét lugng san pham khi cung cp cho khach hang.

Cac du dn tiéu biéu ma HDG da va dang dau tw, bao gﬁm:

6.1.1.1. Dy an Khu doé thi An Khanh An Thuong

Tén du an : Du an Khu d6 thi An Khanh — An Thugng

Dia diém : Xa An Thugng, Huyén Hoai Pirc, Ha Noi

Chudiute  :Cong ty Co phan Ha Po

Quy mo dy an :300.250 m®

Tién do : Pang triég khai thi cong Ha tang ky thuat, du kién Quy 1/2010 t‘rién khai thi
cong nha thap tang va Quy I1/2011 trién khai thi cong khodi nha cao tang

Téng muc dau tu £ 6.500 ty dong

Doanh thu nha thap ting du kién : 1.800 ty ddng (ghi nhén tir nam 2009 — 2013)

Loi nhuan trude thué nha thip tang du kién : 815 ty ddng (ghi nhdn tir nam 2009 — 2013)

Doanh thu nha cao ting du kién (500.000 m’ san) :7.500 ty dong (tir nam 2012 — 2017)

Loi nhuan truée thué nha cao tang du kién :2.000 ty dong (tir nam 2012 — 2017)

Ngudn von dau tu: Von ty cd 5%, von vay va huy dong khac 95%

Bing 3. Bang thong s6 k¥ thuit chinh ciia Dy an

STT Néi dung . Digntich(m’) TyI§(%)

1 DAt giao thong 94.398 31,44%
I | Duongngi bd (B=30m; 14m; 13,5m; 11m) 94.308 31,44%
Il : DAt cong trinh cong cong 24233 8,07%
1 Trudng tiéu hoc 10.537 3,51%
2 Truong mam non 7.268 2,42%
3 Truong Trung hoc co s 4352 1,45%
4 DAt trung tm hanh chinh + y té 4451 ; 1,48%
5 : Dt trung tam thuong mai 9.344 3,11%
1 Dit cong vién ciy xanh, thé duc thé thao 47.013 15,66%
1 i Dét cong vién ciy xanh, thé duc thé thao 47.013 § 15,66%
IV : DAt xdy dyng nha & 124.116 : 41,35%
I Biétthy 60.936 : 20,3%
2 iLitnkd 6.864 : 2,29%
3 | Chung cu két hop dich vu 56316 ° 18,76%
V  Déitha tAng k§ thujt, bai db xe 6.370 : 2,12%
Téng 300.250 100%

(Nguon: Cong ty C6 phan Ha P06)
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Hinh 1: Tong thé quy hoach dw dn

Hinh 2: Phéi canh khéi cong trinh cao ting gom: 10 toa nha véi téng dién tich dit 56.316 m’, quy mé
tir 30 dén 40 ting

B o ey |‘
LK B N & N N &

¥
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Hinh 3: Phoi cinh khu nha biét thw va lién ké véi tong dién tich dit 67.800 m’
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6.1.1.2. Dy in Khu dé thi méi Dich Vong

- Téndu an : Khu d6 thi méi Dich Vong

- Piadiém : Phudng Dich Vong, Quan Cau Gidy, Ha Noi
- Chadautr  :Lién doanh CTCP Ha D6 (50%) va CTCP Phat trién D6 thi Tir Liém (50%)
- Quymddyan :225.174m’

- Tién do : Pang trién khai thi cong

Bing 4. Bang thong s k§ thuat chinh ciia Dy 4n

STT Noi dung Dién tich (m’) Ty 1§ (%)
I ¢ Dit giao thong dwomg ndi bd (B=350m, 30m; 17,5m; 13,5m) 93.206 : 31,44
2 Dit cong trinh cong cong 10.957 8,07
3 : Dét Truong tiéu hoe 7.654 3,51
4 : Pat Truong mdm non 8.414 ; 2,42
5 i Dét Truong Trung hoc co s& 8.810 : 1,45
6 Dét cong trinh cong cong 8.961 1,48
7 Dat hdn hop (nha ¢ két hop véi cong trinh chire ndng khdc) 9.861 3,11
8  Dét cong vién cay xanh,bai db xe 12.471 15,66
9 Pitxay dyng nha & 124.116 : 41.35

9.1 : Biét thy, nha vuon 28.240 20,3
9.2 | Chung cu két hop dich vu 36.495 18,76

(Nguon: Céng ty Co phan Ha Do)

Trung thyc & Cdn trong
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PHOI CANN MINH HOW TONG THE TRUC DUONG BAC TANG DAN TOT HOC - DICH VOMT - YEH HOA - PHO DO,

o O T AN ot WA TR SN L T3 T KT P

Cong trinh nha chung cuw N04B2:

Tén Cong trinh: Nha Chung cu cao ting N04B2 -
Khu d6 thi méi Dich Vong

Dia diém: Phuong Dich Vong, Quan Cau Gidy, Ha
Noi

v |

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Ha D6

T T

Quy mé dy an: Cong trinh cao 11 ting véi tong

dién tich san 9.300 m* quy md 60 can hod

Tién do: Pa trién khai thi cong xong, dang khai thac
st dung

Loi nhuan ghi nhan trong nam 2009: 9 ty dong
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Doanh thu dy kién hang nam khi dua vao khai thac khoang 40 ty dong
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Cong trinh nha Dich vu CC3

Tén Cong trinh : Nha Dich vu CC3 - Khu d6 thi méi Dich Vong

Dia diém : Phuong Dich Vong, Quan Cau Gidy, Ha Noi

Chu dau tu : Cong ty C6 phan Ha Bo

Quy md du an : Cong trinh cao 3 tang véi tong dién tich san 6.000 m’

Tién do : Pang trién khai thi tuc chudn bi du tu dy kién Quy 1/2011 khoi cong

Téng mirc dau tu du kién: 60 ty dong
Doanh thu dy kién hang nam khi dua vao khai thac khoang 20 ty dong

Ngudn vbn dau tur : 30% vén ti c6 70% von vay trung han

Cong trinh nha Hén Hop

Tén Cong trinh : Nha Hon hop - Khu d6 thi Méi Dich Vong

Dia diém : Phudng Dich Vong, Quan Cau Gidy, Ha Noi

Chu dau tur : Lién doanh Cong ty CP Ha D6 va Cong ty CP Phat trién D6 thi Tir Liém
Quy md du an : Cong trinh cao 47 ting va 05 ting him vdi tong dién tich san 151.370 m’
Tién do : Pang trién khai thi tuc chudn bi dau tu dy kién Quy 11/2011 khoi cong

Téng mirc dau tu du kién : 1.500 ty dong

Nguon von dau tu du kién: 5% von tu ¢6, 95% von vay dai han

Trang 25
Té chte tw van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KIM LONG (KLS)

Trung thyc & Cn trong 22 Thanh Cong, Ba Dinh, Ha N¢i; Tel: (84.4) 3772 6868; Fax: (84.4) 3772 6131; Website: www kls.vn
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- Doanh thu dy kién hang nim khi dua vao khai thac khoang 150 ty dong.

Cong trinh Nha thép ting

- Tén Cong trinh : Nha Biét thy va Lién ké - Khu d6 thi méi Dich Vong

- Piadiém : Phuong Dich Vong, Quéan Cau Giéy, Ha Noi

- Chu dau tu : Lién doanh Cong ty CP Ha D6 va Cong ty CP Phat trién D6 thi Tir Liém

- Quy moé dy an : GOm 24 cin nha lién ké va 17 cin nha biét thy ting him

- Tién do : D3 trién khai thi cong xong nha lién ké, dang trién khai thi cong nha Biét thy

Trang 26
Té chte tw van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KIM LONG (KLS)

Trung thifc & Can trong 22 Thanh Cong, Ba Dinh, Ha N¢i; Tel: (84.4) 3772 6868; Fax: (84.4) 3772 6131; Website: www kls.vn
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6.1.1.3. Dy dn 183 Hoang Vin Thdi

Tén du an : Du 4n 183 Hoang Van Thai
Dia diém : 183 Hoang Van Thai, Quan Thanh Xuén, Ha N6i
Chu dau tur : Dy an dugc thyc hién trén co so gidy phép dau tw Uy ban nhan dan TP Ha Noi

giao cho Cong ty C6 phan Ha D6 1am chu dau tu du an

Quy md du an :225.174 m* v6i 3 toa nha chung cu cao tang chiéu cao tir 15 dén 20 ting, quy
md khoang 600 cin ho va 66 nha thap tang lién ké

Tién d6 : Pang trién thi cong

Téng mirc dau tu duy kién: 750 ty dong

Doanh thu dy kién : 1.032 ty ddong

Loi nhuan trude thué du kién : 261 ty dong (ghi nhdn tir nam 2010 dén 2012)
Ngudn vén dau tu: vén tu cd 10%, von huy dong khach hang 90%

Trang 27
Té chte tw van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KIM LONG (KLS)

Trung thyc & Cn trong 22 Thanh Cong, Ba Dinh, Ha N¢i; Tel: (84.4) 3772 6868; Fax: (84.4) 3772 6131; Website: www kls.vn
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6.1.1.4. Dy an Khdach san Cadt Linh

- Téndu an : Du an Khach san Mercure HaDo

- Diadiém : S6 9 Cat Linh Ha Nbi va S6 3 Pang Tran Con, Ha Noi

- Chu dau tu : Cong ty C6 phan Ha Do

- Quy mé dy an : Véi tong dién tich san 14.000 m*, khach san Mercure Ha P6 dugc xdy dung

theo tiéu chuan 3 sao bao gdm nha cao 15 ting (250 phong khdch san va 3 tang
ham) theo phong cich Chau Au. Pay 1a quan thé khach san dugc thiét ké gdm
nhiéu phong hién dai tiéu chudn qudc té phuc vu cho cac doan khach trong va
ngoai nudc dén Ha Noi. Khach san dwoc quan 1y boi tap doan da qubc gia
ACCOR.

- Tién do : Pang trién khai cong tic chuan bi dau tu. Dy kién khéi cong vao Quy I11/2010

- Tbng murc dau tu : 350 ty dong

- Ngudn von dau tu: 30% vén tu ¢, 70% von vay dai han

- Du an du kién mang lai doanh thu va lgi nhudn tir nam 2011 (dw dn 50 nam): dy kién mdi nam doanh

thu 1a 100 ty dong va loi nhuén 1 50 ty dong

6.1.1.5. Dw dn Chung cw cao cip 151 Hodng Quéc Viét

- Téndy an : Dy 4n Chung cu cao cép 151 Hoang Qudc Viét

Trang 28
Té chte tw van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KIM LONG (KLS)

Trung thyc & Cn trong 22 Thanh Cong, Ba Dinh, Ha N¢i; Tel: (84.4) 3772 6868; Fax: (84.4) 3772 6131; Website: www kls.vn
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- PDiadiém : Ph6 Hoang Sam, quan Cau Gidy, Ha Noi

- Chu dau tu : Cong ty C6 phan Ha Do

- Quy mo du an : Cong trinh chung cu cao 9 tang vai tong dién tich san 8.230 m% quy md 64

can hg chung cu

- Tién d6 thuc hién : D4 thi cong xong Quy I1/2009, hi¢n dang khai thac stir dung

6.1.1.6. Dy an Khu nha ¢ X3 My Dinh

- Téndu an : Dy an Khu nha & X3 My Dinh

- Piadiém : My Pinh, Huyén Tt Liém, Ha Noi

- Chu dau tu : Cong ty C6 phan Ha Bo

- Quymddyan : 10.000 m’ véi quy md 80 can nha thip ting

- Tién d6 thyc hién : DA thi cong xong, dang khai thac st dung

6.1.1.7. Dw dn Khu nha ¢ t6 34 Ciu Dién

- Téndyan : Dy 4n Khu nha & t6 34 Cau Dién

- Piadiém - Thi trdn Céu Dién, Huyén Tu Liém, Ha Noi

- Chu dau tu : Cong ty C6 phan Ha D6

- Quy mo dy an : Cong trinh cao 11 tAng v6i quy md 153 cin ho
Trang 29

Té chte tw van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KIM LONG (KLS)
Trung thyc & Cn trong 22 Thanh Cong, Ba Dinh, Ha N¢i; Tel: (84.4) 3772 6868; Fax: (84.4) 3772 6131; Website: www kls.vn
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Tién d6 thuc hién  : D4 thi cong xong, dang khai thac st dung

6.1.1.8. Dw dn khu nha 6 Pai M6

Tén du an : Du 4n Khu nha ¢ Pai M6

Pbia diém : X4 Pai M, Huyén Tu Liém, Ha Noi

Chu dau tur : Cong ty C6 phan Ha Do

Quy mo du an : 8.069 m” véi 04 toa nha chung cu véi chiéu cao tir 20 dén 22 ting véi tong

dién tich san khoang 70.000 m*

Tién d6 thyc hién : Pang trién khai thyc hién cong tic chuan bi dau tu Dy kién khoi cong vao
Quy 111/2010

Téng murc dau tu: 500 ty ddng
Ngudn vén dau tu dy kién: 90% huy dong khach hang, 10% vén vay
Doanh thu dy kién : 557 ty dong

Loi nhuan dy kién : 44 ty ddng (ghi nhdn trong 02 nam 2011 va 2012)

Trang 30
Té chte tw van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KIM LONG (KLS)

Trung thyc & Cn trong 22 Thanh Cong, Ba Dinh, Ha N¢i; Tel: (84.4) 3772 6868; Fax: (84.4) 3772 6131; Website: www kls.vn
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DY AN KHU NHA G CHO CBCNY
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Trang 31
Té chte tw van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KIM LONG (KLS)

22 Thanh Cong, Ba Dinh, Ha N¢i; Tel: (84.4) 3772 6868; Fax: (84.4) 3772 6131; Website: www kls.vn
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6.1.1.9. Dy an Khu biét thu Villa Sw Van Hanh

-  Téndu an : Du an Khu biét thy Villa Su Van Hanh (cho thué)
- Piadiém : Puong Su Van Hanh, Quan 10, TP HCM

- Chi dau tu : Cong ty C6 phan Ha Do

- Ponviquan ly : Cong ty TNHH Savills Viét Nam

- Quy mo du an : 6900 m” v&i 19 nha biét thy

- Tién do thyc hién : Pang trién khai chuan bi dau tu, dy kién Quy I11/2010 khoi cong
- Téng muc dau tu : 60 ty dong

- Ng116n vbn dau tu du kién: von tu c6 20% vén vay trung han 80%

- Doanh thu du kién hang nim : 16,7 ty dong

- Loi nhuan dy kién hang nam : 8 ty ddng (trong vong 50 nim)

6.1.1.10. Du dn Khu d6 thi Thach My Loi Quén 2
- Téndyan : Dy an Khu d6 thi Thach My Lgi Quén 2
- PDiadiém : Phuong Thach My Loi, Quéan 2, TP HCM
- Quy m6 du 4n :26.398 m” voi 112 nha thip tang
- Chu dau tu : Cong ty C6 phan Ha Bo

Trang 32

Té chte tw van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KIM LONG (KLS)
Trung thyc & Cn trong 22 Thanh Cong, Ba Dinh, Ha N¢i; Tel: (84.4) 3772 6868; Fax: (84.4) 3772 6131; Website: www kls.vn
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- Tién do thyc hién : Pang trién khai cong tac thi cong dau tu, du kién Quy 11/2010 khéi cong
- Doanh thu dy kién : 82 ty dong
- Loi nhuan truée thué du kién : 40 ty dong
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6.1.1.11. Dy dn khu dé thi Quén 12
- Téndu an : Du an khu nha ¢ quéan 12

- Piadiém : Phuong Théi An, Quan 12

- Chu dau tu : Cong ty C6 phan Ha Po

- Quy mé dy an : 57.000 m® véi 19.000 m” nha thap ting va 22.000 m? san nha chung cu

- Tién d6 thuc hién Pang trién khai cong tac chuén bi dau tu du kién Quy I11/2010 khéi cong
- Toéng mirc dau tu dy kién: 300 ty dong

- Ngudn von dau tu: 10% vén tu ¢6, 90% von huy dong khach hang va von vay ngin han

- Doanh thu (thdp tang) du kién: 381 ty dong

- Loi nhuan trudc thué (thdp tang) du kién: 58 ty dong (du kién ghi nhdn tir nam 2011 dén 2013)

- Vénha cao ting: s& trién khai sau naim 2013 du kién loi nhuan khoang 60 ty dong

6.1.1.12. Duw dan nha chung cw cao td‘ng Z7514

- Téndu an : Du an chung cu cao téng Z751A

- Diadiém : Phan Vin Tri, Phudng 10, Quan Go Vap, TP HCM
Trang 33

Té chte tw van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KIM LONG (KLS)
Trung thyc & Can trong 22 Thanh Cong, Ba Dinh, Ha Noi; Tel: (84.4) 3772 6868; Fax: (84.4)3772 6131; Website: www.kls.vn
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- Chu dau tu : Cong ty C6 phan Ha D6
- Quy mé dy 4n : 4.600 m” v6i khéi nha cao 12 tdng dién tich san 22.000 m” ¢6 01 ting him

- Tién d6 thyc hién : Da thi cong xong, dang khai thac st dung

(CHUNGICUT751 L QUAN GOV PITRI HOLCH I [MINK

6.1.1.13. D dn Khu nha thép ting Quén Go Vip — TP Ho Chi Minh
- Tén dy an: Dy 4n Khu nha thap tang Quan  Se i AESIEEARERTIEA T

.1f. ¥ UE A L

Go Vap — TP. H6 Chi Minh

- Dia diém: Phuong 7, Quan Go Vép, TP
HCM

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Ha D6

- Quy mb du 4n: Dién tich dat 3.290 m* véi
30 cin nha thap tang

- Tién d6 thyc hién: Pang trién khai cong tac
chudn bi diu tu du kién Quy 11/2010 khai
cong

- Tong mirc dau tu dy kién: 35 ty dong

- Ngudn vén: huy dong khach hang

- Doanh thu dy kién: 51 ty dong

- Loi nhuan dy kién:14 ty dong (ghi nhdn

vao nam 2010)

Trang 34
Té chte tw van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KIM LONG (KLS)

Trung thyc & Cn trong 22 Thanh Cong, Ba Dinh, Ha N¢i; Tel: (84.4) 3772 6868; Fax: (84.4) 3772 6131; Website: www kls.vn
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6.1.1.14. Dy an Vin phong SOUTHBUILDING

Tén du an : Du an Van phong SOUTHBUILDING

Dia diém : 60 Puong Trudng Son, Quan Tan Binh, TP HCM

Chu dau tu : Cong ty C6 phan Ha Bo

Quy mo dy an : Dién tich dét 1.179 m* véi khdi nha cao 13 téng, téng dién tich san 9.750 m’

¢6 02 ting ham
Tién d6 thyc hién  : Pang trién khai thue hién dau tu du kién Quy I11/2010 khéi cong
Téng mirc dau tu : 120 ty dong
Ngu6n von dau tu duu kién: 30% vén tu c6, 70% von vay dai han

Vé kinh doanh : Doanh thu hang nim khi dura vao khai thac khoang 20 ty dong

6.1.1.15. Du dn khu nha é Nguyén Viin Cong

- Téndy an : Dy 4n khu nha & Nguyén Vin Cong

- PDiadiém : Phuong 3, Quéan Go Vap, TP HCM

- Chu dau tu : Cong ty C6 phan Ha Do

- Quy mo dy an : Dién tich dat 9.227 m® vé6i 07 toa nha chung cu cao tir 13 dén 15 ting tong

dién tich san 52.862 m” mdi toa nha ¢6 01 tang ham

Tién d6 thyc hién  : Pang trién khai thuc hién dau tw, du kién Quy I11/2010 khoi cong

Trang 35
Té chte tw van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KIM LONG (KLS)

Trung thyc & Cn trong 22 Thanh Cong, Ba Dinh, Ha N¢i; Tel: (84.4) 3772 6868; Fax: (84.4) 3772 6131; Website: www kls.vn
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- Tbng mirc dau tu du kién: 550 ty dong
- Ngudn von dau tu : 10% von tu c6, 90% vén huy dong khach hang va vay ngin han
- Doanh thu dy kién : 636 ty ddng

- Loinhuan dy kién : 54 ty dong

Trang 36
Té chte tw van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KIM LONG (KLS)

Trung thifc & Can lrang 22 Thanh Cong, Ba Dinh, Ha N¢i; Tel: (84.4) 3772 6868; Fax: (84.4) 3772 6131; Website: www kls.vn
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6.1.1.16. Dy an Thuy di¢n Za Hung

- Téndy éan : Nha may Thuy dién Za Hung

- Diadiém : Xa Za Hung, Huyén Bong Giang, Tinh Quang Nam

- Quy mo du an : Nha may thuy dién cong suat 30Mw, san lugng dién 122,7 triéu Kwh/nim

- Tién do thyc hién : Da thi cong xong dang khai thac
- Doanh thu hang nam : 75 ty dong

- Loi nhuan nhitng nim d4u khoang 8 ty dong, s& ting dan khi hét khiu hao va tra 13i vay.

6.1.1.17. Duw an Thuy dién Ngm Pong

- Téndyéan : Dy an thuy di¢n ndm péng

- Diadiém : Xa Chau Hanh va Xa Chau Phong, Huyén Quy Chau, Tinh Nghé An

- Chu dau tu : Cong ty C6 phan Ha Bo

- Quy mo dy an : Nha may thuy dién cong suit 30Mw, san luong dién 121,07 triéu Kwh/nam

- Tién d¢ thyc hién : Pang trién khai dy kién ndm 2012 phat dién
- Tbng mic ddutu : 650 ty dong
- Doanh thu hang niam dy kién :75 ty dong

- Loi nhuan nhimng nim d4u khoang 8 ty dong, sé& ting dan khi hét khau hao va tra 13i vay.

Trang 37
Té chte tw van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KIM LONG (KLS)

Trung thyc & Cn trong 22 Thanh Cong, Ba Dinh, Ha N¢i; Tel: (84.4) 3772 6868; Fax: (84.4) 3772 6131; Website: www kls.vn



BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU

CONG TY CO PHAN HA PO - HDG

A\

6.1.2  Sdn lwgng sin phim/gid tri dich vu qua cdc nim

San pham chinh cia HDG bao gdm (1) nha biét thy, nha lién ké, chung cu cao cip tai cac du an khu do

thi tai Ha Noi va TP Hd Chi Minh duoc thiét ké boi cac don vi thiét ké chuyén nghiép trong nudc va

nude ngoai, (2) cao ¢ van phong cho thué (cdc khu van phong hang A, B, C nam tai cac vi tri ddc dia ¢
thii d6 Ha Noi va TP Hé chi Minh), (3) khach san (khdch san 3 sao tiéu chudn Quéc té tai Ha Noi dwoc
quan ly boi tdp doan Accor —Phdp) va (4) xay dung cong trinh dan dung, giao thong.

Bidng 5. Gia tri sin phim dich vu qua cic nim (Céng ty me)

Don vi: triéu dong

Nim 2007 Nim 2008 09 thang diu niim 2009
oz Ty Ty Ty Ty Ty P Ty
Sanpham/ : poapp . Vi Le . Y ! Doanh ! . V' Lg | . ¥ Doanh | . Yo La i . Y
3 : trong : : trong : : trong : trong : trong : tron
Dich vu thu : s : nhuin @ 2 thu : s : nhuan : S thu : s : nhuin : &
. DIT : " LN . . DIT | " LN . DIT © LN
thuan . gop thuan . gop thuan . gop -
: i (%) (%) : (%) (%) i (%) : (%)
Xaylip 1122264 1 37 11437  10:125327: 67 4833 29 95558 257: 5463: 44
Kinh doanh ;
L 2074120 28 1045710 87 544901 290 35831 20270592 728 114830 913
a H : : : : : : H H H H H
Dich vu
(cho thué § : § : § § § § § § :
o 750 0 02 3844 3% 8460 : 47 8460 0 S0 5447 15 5447F 43
nha + quan : : : : : : : : : : :
)
Téng cong | 330.426 100 | 119.852 100 | 188.277 100 | 16.876 100 | 371.597 100 | 125.740 100
(Nguon: Cong ty C6 phan Ha P6)
Trang 38

Trung thyc & Cdn trong

Té chte tw van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KIM LONG (KLS)
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Bing 6. Gia tri san phim dich vu qua cic nim (Hop nhit)

Pon vi: triéu dong

Niim 2007 Nim 2008 09 théng diu nim 2009
R L D
phim/ : Doanh i 0 ipoanh i Y poann Y -

: : trong : Lgi : trong : : trong : Loi : trong : : trong : Loi : trong
q : thu i i : i thu : 2 3 : thu : 2 3
Dich vu : . | DTT : nhudn : LN ~ { DTT : nhuén: LN : ~{ DTT : nhudn : LN
: thuan : ] : thuan 2 : ! thuan : : :
(%) P (%) (%) (%) (%) ()

Xayldp 198596 : 488 : 17425 : 13,8 :284.938 : 819 :26446: 687:210.618: 433: 27.510: 186

Kinh i : i : i i i : i i : :
1207412 51 0104571 © 831 : 54490 . 157 3.583: 93 :270592: 556:114.830: 777
doanh nha : : : : : : : : : : : :
Cho thug
s : 750 : 0,2: 3.844: 3,1: 8460 : 24 : 8.460 : 22: 5447 : 11: 5447 : 3,7
nha : : : : : : : : : : :
Tf)ng
. 406.758 100 | 125.840 100 | 347.888 100 | 38.489 100 | 486.657 100 | 147.787 100
cong

(Nguon: Céng ty Cé phan Ha P6)

Hoat dong chinh cua HDG la két hop giira kinh doanh nha va xay 1ip v6i doanh thu chiém ty trong rat
16n trong doanh thu thuan ciia Cong ty (khodng trén 96% Doanh thu thudn).

HDG dang theo dudi chién lugc tép trung manh hon vao hoat dong kinh doanh nha ma Céng ty da xay
dung dugc thuong hiéu va vi thé viing chic trén thi trudng. Xu hudng tip trung vao kinh doanh nha duoc
thé hién rd nét hon trong nhimg nam gan ddy. Tuy nhién, doanh thu thuin va loi nhan gop tir hoat dong
kinh doanh nha ciia HDG giam manh trong nim 2008. Nguyén nhan chu yéu 1a do trong nim nay, thi
truong bat dong san gan nhu dong bang, HDG ciing nhu cac cong ty bat dong san khac déu gip nhiéu
kho khan trong viéc kinh doanh nha. Ngoai ra, nguyén nhan con do mot sé dy an HDG da thu tién khach

hang trudc nhung chua du diéu kién hach toan doanh thu theo chuin muc ké toan Viét Nam.

Sang nam 2009, thi truong bat dong san 4m dan 1én cung voi sy hdi phuc cua nén kinh té sau khing
hoang. Doanh thu thuan va loi nhuin gop tr hoat dong kinh doanh nha 09 thang dau nam 2009 cua HDG
tang manh so v&i nam 2008. Bén canh do, véi nhiéu dy 4n tao doanh thu chinh bao gf“)m: Du an An
Khanh An Thuong, du an Hb Van Hué, du an Dich Vong, du an Nha N04B2, du an Chung cu 751 Go
Vr?ip, du an 151 Hoang Quéc Viét ... c6 thé néi doanh thu va loi nhudn cia HDG 1a kha quan trong nam

2009 va nhitng niam tiép theo.
6.2 Nguyén vat liéu

Do tinh dic thu cua linh vuc san xuit kinh doanh nén cac yéu té dau vao chinh cua Cong ty 13 cac quy
dat nam trong du 4n dugc quy hoach, cic co sé ha ting k¥ thuat va cong trinh xay dung trén dit (cdc cdn
hé, biét thi, nha vieon...). Chi phi ctia nhitng ngudn ddu vao nay chu yéu 1a tién dén bu, hd tro giai phong
mit bang cho nguoi dan, gia tri cac hop dong ky két v6i nha thau, véi dbi tic vé tu van va thi cong cac

cong trinh xay dung trong du an.
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Céc khoan tién dén bu, hd tro giai phong mit bang duge xac dinh dya trén khung gia dét theo quy dinh

ctia Uy ban Nhan déan dia phuong noi c6 cac du an. Tty theo timg khu vuc ctia mdi dy an dau tu, chi phi

dén bu s& khac nhau. Theo du bao, thi truong nha dat tai cac thanh phd 16n trong tuong lai s& trd nén bio

hoa nén HDG dang nghién ciru, tim kiém nhitng du an mdi ndm & cac tinh lan cén voi cac thanh pho 16n.

Dbi voi chi phi xay dung, thi truong vat liéu xay dung (sdt, thép, xi mang, gach ngdi... ) trong thoi gian

gan day bién dong twong ddi manh va khong co tinh quy luat. Diéu nay gy bat loi cho tit ca cac doanh

nghiép trong linh vuc xdy lip va kinh doanh bat dong san nhu HDG.

Bing 7. Danh sach mot s6 nha cung cAp nguyén vit liéu chinh cho HDG

Nguf“)n cung

TT Nha cung cip Mat hang cp

1. Céc cong ty con trong Tap doan Ha D6 Xay lap Trong nudc
2. Cong ty thiét ké SUBANA - Singapore Thiét ké Nudc ngoai
3. Tap doan tu van thiét ké DA - Han Qudc Thiét ké . Nudc ngoai
4. Cong ty C6 phan Tu van Dai hoc Xay dung Tu van giam sat Trong nudc
5. Cong ty C6 phan Xay dung nén méng jikon Xay lap Trong nudc
6. CBlgnqgugyc );iznd;ng cong trinh Hang khong ACC- Xay Ip Trong nuée
7. Cong ty lién doanh k¥ thuat nén méng Cofec Nén mong Trong nudc
8. Téng Cong ty tuw vin xdy dung Viét Nam Tu vén xay dyung Trong nudc

Cong ty tu van trién khai cong nghé va xdy dung

9. ¢ 7 A Khoan khao sat Trong nudc
{ mo dia chat
' Cong ty C4 phan diu tu va thiét ké xdy d ,
10. (.)Pg yLophan cau e va tiet ke xdy cimg Tu van xay dung Trong nudc
i Viét Nam
11. Cong ty TNHH Savills Viét Nam Dich vu quan ly BBS Trong nudc
12. Tap doan ACCOR - Phap Quan 1y khach san Nudc ngoai
13. : Cong ty TNHH ARCHETYPE Viét Nam Thiét ké © Nude ngoai
' Cong ty thi cong co gioi — Tong Cong ty Xa ,
14. d;r?gg gg Nl(;ong co giol— Tong Cong ty Xay Xay lap Trong nudc
Cong ty xay dung cong trinh giao thong cong . s ,
15. Xay 1 T
chinh Ha Noi ay tap rong nuoe

6.3  Chi phi sin xuat

(Nguon: Céng ty Cé phan Ha P6)
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Bing 8. Co céu chi phi theo khoan muc ctia Cong ty (Cong ty me)
Pon vi: dong

Néim 2007 Néim 2008 . 09 théng diu nim 2009

Khodn muc Do, A

Giatri - L Gi4 tri 5 : Gia tri - % TDT
: TDT! . TDT :

Gidvén hangban | 210.573.575.645 | 62,59 ¢  171.401.501.705 i 91,04 i 245.108.855236 i 65,39

Chi phi quin [y 7910373008 235 99361735 528 7065013749 190
doanh nghiép

Chiphitiichinh = 231.591.106 : 0,07 469.162.005 0,25 - ;
Chi phi bén hang 170.002.679 0,05 - 40.000.000 0,01
Chi phi khéc - 20925307 . 0,01 383.979.08 . 010
Téng Doanh thu 336430319001 © - | 201529933502 - 374.856.742.093 :

Téng chi phi 218.885.542.438 | 65,06 181.827.206.461 | 96,57 { 252.597.848.069 67,40

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2008, BCTC da dwoc sodt xét 09 thang niam 2009 HDG)
Bing 9. Co ciu chi phi theo khoan muc ciia Cong ty (Hop nhit)
Pon vi: dong

Naim 2007 Naim 2008 - 09 thang dAu nim 2009

Khoin muc 3 : g g 3
Gia tri : % TDT : Gia tri { % TDT : Gia tri i % TDT

Giavénhangban | 273.942.075.212 1 66,27 302.760.677.211 i 83,58 1 338.869.433.955 ! 68,86

j:;;h;:;‘f‘;ly 12.656.370.600 3,06 19.293.376.064 5,33 15.400.089.287 3,13
Chiphitiichinh | $90.892.055 | 04 1315444633  036:  420.162062; 0,08
Chiphibinhing :  170.002679: 0,04 ; - - 40000000 ;0,01
Chi phi Khéic 202368610 005 23.027391° 0010 667936823 013
Téng Doanh thu ~* 413.388.787.807 | - | 362.244.885.309 -1 492.145.852.639 ;

Téng chi phi 287.473.577.407 69,56 | 323.392.525.299 89,27 | 355.397.622.127 72,21

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2008, BCTC di dwgc sodt xét 09 théng hop nhdt nam 2009 HDG)

Ty trong Tong chi phi/Tong doanh thu cia HDG ting dan qua cac nim, tir 65,06% nam 2007 1én 96,57%
nam 2008 (Céng ty me) va tir 69,56% nam 2007 1én 89,27% niam 2008 (Hop nhat) do c6 sy gia ting dang

ké ctia khoan muc gia vén hang ban. Tir ndim 2007 dén nim 2008, ty trong gid von hang ban so v4i doanh

* TDT (Téng Doanh thu) = Doanh thu thudn ban hing va cung cap dich vu + Doanh thu hoat dong tai chinh + Thu nhép khac
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thu thuan ting tir 62,6% nam 2007 1én 91,04% nim 2008 (Céng ty me) va tir 66,27% nam 2007 1én
83,58% niam 2008 (Hop nhat) do cac nguyén nhan sau:

Thir nhat, trong nam 2008, gia von ciia HDG ting 1én chi yéu phat sinh do hach toan gia von cua cac du
an Dich Vong, du an 34 Cau Dién va dy an 151 Hoang Quéc Viét. Ngoai ra, ty trong gia von trong doanh

thu ciia hoat dong x4y lap nam 2008 ciing ting so v&i nam 2007.

Thir hai, gi4 ca cac yéu td dau vao cua Cong ty bao gom chi phi giai phong mit bang, chi phi xdy dung
c4c cong trinh nha &, biét thy, chung cu cao tdng... trong ndm 2008 ciing ting cao hon cic nam trude do
ty 1& lam phét ciia nén kinh té ting dot bién tir 6,6% niam 2006 1én 12,6% nim 2007 va 19,89% nim
2008. Sy ting 1én cua gia ca cua cac loai vat liéu xdy dung nhu xi ming, sit thép...]am chi phi cta cac

cong trinh xay dung cling tang theo.

Thir ba, do din bién thi trudng bit dong san trong nam 2008 rat trim ling nén Ban Téng Giam déc HDG
da ap dung chinh sach giam tién do cac dy an dan dén doanh thu hoat dong dau tu bat dong san da giam
kha nhiéu so v6i cac nam trudc. Chinh vi vy, doanh thu HDG trong nim nay cha yéu 1a tir hoat dong
xdy lap ma gia von hoat dong xay lip chiém ty trong 16n so voi doanh thu. Pén ndm 2009, khi tinh hinh
thi truong bét dong san co nhiéu chuyén bién tich cuc, dic biét 1a thi truong nha dat phia Tay Ha N§i nén
HDG déy nhanh tién do thi cong va thu hdi von tir cac du 4n bat dong san dan dén doanh thu hoat dong
kinh doanh bat dong san 09 thang nim 2009 ciia HDG ting 1én.

6.4 Trinh d§ co6ng nghé

HDG lu6n quan tdm dén viéc ing dung céc cong nghé tién tién va phu hop véi timg giai doan phat trién
cu thé.

6.5 Tinh hinh nghién ctru va phat trién san phim, dich vu méi

Trén co so diéu tra, khao sét thi truong va tim hiéu nhu cau khach hang, Phong Pau tu ciia Cong ty phdi
hop véi cac nha tu van thiét ké chuyén nghiép nudc ngoai tién hanh nghién ciru, phat trién nhitng méo
hinh thiét ké phi hop v&i dic trung ctia timg khu d6 thi. Kién trac cac cin ho, biét thu...trong mdi khu do
thi s& mang nhitng dang vé khac biét nhim dép ing ddi tugng khich hang muc tiéu khac nhau. Viéc da
dang hoa cac san pham nha & cho phép Cong ty thu hit nhidu khach hang va ning cao kha ning canh

tranh so vdi cac doanh nghiép trong cung nganh xay dung.

Phong K& hoach - K¥ thuat chiu trach nhiém kiém tra chét lugng san phém dich vu cua Cong ty, tap hop
va nghién ciru cac tiéu chuan, quy chuén, quy pham xiy dyng ctia Viét Nam va cta cac nudc tién tién
trén thé gidi, sau d6 phd bién, hudéng din cic don vi thanh vién ap dung trong hoat dong san xuét kinh
doanh. Hién tai, cong tac quan 1y k¥ thuat, dam bao chat lugng cc cong trinh xay dung dugc 4p dung
theo cac vin ban phap luat do Chinh phii, B Xay dung ban hanh, bao gdm: Nghi dinh sé 209/2004/ND-
CP ngay 16/12/2004 cua Chinh phit vé quan ly chét lwong cong trinh xdy dung, Nghi dinh sb
16/2005/NB-CP ngay 07/02/2005 cua Chinh phii v& quan 1y du 4n ddu tu xay dung cong trinh; Thong tu
s6 11/2005/TT-BXD ngay 14/07/2005 cta Bo Xay dung huéng dan kiém tra va chimg nhan sy phil hop
vé chét luong cong trinh xdy dung va Thong tu sé 12/2005/TT-BXD ngay 15/07/2005 cua Bé Xy dung

hudéng dan mét s6 ndi dung vé Quan 1y chat lugng cong trinh xay dung va di€u kién nang luc cua to
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chure, ca nhan trong hoat dong xay dung.

Ngoai ra, Phong Ké hoach - K§¥ thuat con thuc hién cong tic giam dinh chit lugng céc cong trinh xay
dung, tién hanh kiém tra, phat hién xir 1y cac vi pham k¥ thuat, chat luong tir khau thiét ké dén thi cong,
cac cong tac hién truong khac cling nhu kip thoi c6 mat tai hi€n trudng, thuc hién cong tac nghiép vu dé xur
1y su cd.

6.6 Tinh hinh kiém tra chét lwong san phim/dich vu

Ké tir thang 11 ndm 2008, HDG tién hanh 4p dung quy trinh quan 1y chit lugng theo tiéu chuin ISO
9001:2008 tai tit ca cac bo phan ciia Cong ty véi su hd tro cua t6 chie tu van 1a Cong ty Tu van Quan ly
Quéc té IMC. Mic du quy trinh quan 1y chit luong theo tiéu chudn ISO 9001:2008 méi duge Cong ty
xdy dyng va ban hanh lan dau nim 2008 nhung di chung to dwoc su can thiét va mang lai nhiéu lgi ich
va gop phan ting tinh hiéu qua trong qua trinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Dy kién vao cudi
thang 12 nam 2009 t6i, Cong ty s€ dugc nhan ching chi ISO 9001:2008.

6.7 Hoat dong Marketing

Pé dam bao cho hoat dong kinh doanh dat hi¢u qua cao, Cong ty ludén chu trong dén cong tac Marketing.
Hoat dong Marketing ciia Cong ty dugc thuc hién chu yéu théng qua 2 bd phan: b phan Thi trudng va
bd phan Cham séc khach hang thudc Phong kinh doanh

% B@ phin Thi truong cé cac nhiém vu:

—  Nghién ctru thong tin vé thi truong bat dong san va thong tin lién quan;
—  Xay dung chién lugc kinh doanh cho timg giai doan phat trién;
—  Quéng bé vé cac dy an cta Cong ty;
—  Tim kiém khach hang va dbi tac;
< By phdn Cham séc khdach hang co cdc nhiém vu:
—  HO trg khach hang nhan gidy chimg nhén quyén so hitu nha, dét;

—  Tiép nhén cac thong tin phan hdi tir phia khach hang (cdc yéu cau vé thay déi thiét ké, sira

chita nho...);
—  Tap hop nghién ciru va truc tiép giai quyét cac y kién ctia khach hang;
—  Lién hé véi cac don vi, phong ban lién quan dé gidi quyét cac yéu cau cua khach hang;
—  Béo vé quyén loi ctia khach hang sau khi thanh 1y hop dong.
Hién tai, chi phi Marketing trong mdi du 4n ciia Cong ty chiém khoang 1,5% tong chi phi cua
mdi du an (twong dwong khodng 1% doanh thu cia du dn).
6.8 Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh siang ché va ban quyén

Tén giao dich qudc té va logo cia HDG dd dwgc ding ky doc quyén tai Cuc S hitu Cong
Nghiép Viét Nam — Bo Khoa hoc va Cong Nghé.

Thuong hiéu hinh anh cia HDG bao gdm:
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—  Chirviét tit: HADO GROUP

- Logo: Thé hién s doan két va phat trién

K3

HADO GROUP

6.9 Cic hop dong 16n dang dwoc thye hién hoic di ky két

Bang 10. Cac hop déng lon dang thuc hién
Pon vi: dong
N Thoi gian Hoan .
TT : Tén céng trinh . Gia tri Hop dong : : Tén Co quan ky hop dong
: ! : khéicong . thanh
1 : Pudng ddo Lai Son . 120.000.000.000 i 2008 i 2010 : Uy bannhan dan xa Kién Hai
2 :BénhvignBinhMinh | 80.000.000.000 i 2008 i 2010 :  Bénhvién Binh Minh
‘ Uy ban Nhan dan Tinh Kién
3 ! Pudong ddo Cam Binh ¢ 80.000.000.000 : 2009 : 2011 )
: ; ; ; Giang
- Ngan hang Dau tu Phat © Ngan hang Diu tu Phét trién
4 o ©30.000.000.000 i 2009 i 2010 .
: trién Lai Chau : Lai Chau
| Ngan hang Ddu tu Phat ' Ngan hang Diu tu Phat trién
5 L . :30.000.000.000 : 2008 : 2010 : ) )
i trién Dién Bién : : : : Dién Bién
. Tru s& ban nganh tinh Lai : ) ‘
6 : i 40.000.000.000 : 2008 : 2010 : S¢ Xay dung Lai Chau
¢ Chéu : : : :
) Téng Cong ty dién lyc Viét
7 : Thuy dién An Khé :250.000.000.000 : 2008 : 2011
: : i Nam
o ) Téng Cong ty dién lyc Viét
8 i Thuy dién Hudi Quang ¢ 100.000.000.000 : 2008 : 2011
; : : ; Nam
| | | | i
I Truong Trung hoc xe [ ! ! ! .
9 1 | 30.000.000.000 | 2008 | 2011 | B Quée Phong
| may ! ! ! !
(Nguon: Céng ty Cé phan Ha P6)
7. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh trong nhirng nim gin nhit

7.1. Tém tit mot sé chi tiéu vé hoat dong sén xuat kinh doanh cia HDG

Bing 11.  Tém tat mdt sé chi tiéu vé hoat dong sin xuit kinh doanh (Céng ty me)
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Pon vi: dong

Chi tiéu

Nam 2007

Nim 2008

: 09 thiang diu nim
: % Tang gidm so :

Gi4 tri 2009
voi nam 2007

Téng gié tr tai sin 359.102.986.020 | 550.130.263.265 : 53197  806.669.902.682
Doanh thu thuin ban hang va :

oanh thu thuan ban hang V& & 330 426.251.622 | 188.277.612.299 | (43,02)°  370.849.737.662
cung cap dich vu : : :
Loi nhuan thuin tir hoat d0 : :

o1 nhudn fudn Wrhoat dong = 117.462.772.063 :  19.494.517.072 (8340) 1 122.573.377.457
kinh doanh : : :
Loi nhuén khéc 82.004.500 : 208.209.969 | 153,90 (314.483.433)
Loi nhuén truée thué 117.544.776.563 :  19.702.727.041 : (83,24) i 122.258.894.024
Loi nhuén sau thué 99.346.515.516 i 17.561.745.378 (8232) 1 102.800.314.030
Ty 1é loi nhuén tra ¢ tirc 6,29% 45% 38,71% -

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2008, BCTC dd dwoc sodt xét 09 thang nam 2009 HDG)

Bing 12.  Tém tit mdt sé chi tidu vé hoat dong san xuit kinh doanh (Hop nhit)
Pon vi: dong
Nim 2008 ;
2 © 09 thiang ddu nim
Chi tiéu Nim 2007 :

Gia tri

% Tang gidm so :

véi nam 2007

2009

Tbng gié tri tai san

442.407.951.275

679.735.917.833

53,64 :

920.920.595.138

Doanh thu thuan ban hang va

cung cép dich vu

406.758.412.156

347.888.375.297 :

(14,47)

486.656.761.458

Loi nhuan thudn tir hoat dong
kinh doanh

125.839.902.200 °

38.489.416.820

(69,41)

137.033.534.950

Loi nhuan khac

(15.691.800)

362.943.191

2412,95

(285.304.438)

Loi nhuan trude thué

125.824.210.400

38.852.360.011 :

(69,12)

134.476.672.768

Loi nhuén sau thué

105.905.358.755

33.957.100.100 :

(67,94)

113.814.046.840

Ty 1€ lgi nhuén tra cb tire

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nim 2008, BCTC di dwoc sodt xét 09 thang hop nhdt nam 2009 HDG)

Néu nhu trong nim 2008, tinh hinh suy giam cua thi trudng bat dong san da anh huong nhiéu dén hoat

dong kinh doanh ciia HDG déan dén sy sut giam vé doanh thu, loi nhuan thi sy nong dan cua thi truong
nha dat 09 thang ddu nim 2009 da gitp HDG c6 nhiing budc tién vuot bac. Bén canh do, HDG ¢6

Trung thuc & Cin trong
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chién luoc san phém dau tu dai han haa hen s& mang lai lgi nhuan 6n dinh cho Cong ty trong nhiing
nam tdi nhu dy an Thay dién Za Hung da phat dién vao thang 7 ndm 2009, du an khach san Mercure
HADO - Cat Linh du kién bat dau hoat dong tor nam 2011, du an Van phong SouthBuilding hoat dong
tlr ndm 2011...Loi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh trong 09 thang diu nam 2009 ting gip 6,29
1an so véi ca nam 2008 (56 liéu cong ty me), ting gip 3,56 lan so v&i ca nam 2008 (56 lidu hop nhat)
va loi nhun sau thué 09 thang dau nam ting gip 5,85 1an so voi ca nam 2008 (s6 liéu cong ty me),
tang gp 3,35 1an so véi ca nam 2008 (56 lidu hop nhat).

7.2. Nhitng nhan té anh hwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh trong niim bso cio

>  Nhitng nhan té thuin loi

—  Tinh dén thoi diém hién tai, cac du 4n cia HDG déu da duoc trién khai theo ding tién d6 dé ra, tao
thuan lgi trong ké hoach ban hang va hach toan két qua kinh doanh. Cong tac giai phong mit bang
tai mot s6 dy 4n trong diém nhu du an An Khanh tién hanh nhanh chéng. Bén canh d6, HDG di nop

xong tién sir dung dit cac du 4n 16n nhu An Khanh, 183 Hoang Vian Thai;

—  Thi truong bit dong san c6 du hiéu phuc hdi, san phdm ciia HDG ciing tiéu thy t6t hon so voi ndm
2008. Trong nam 2009, HDG da ban dugc mot sb san pham nha thap ting (khodng 60%) tai du an
An Khanh, du kién hach toan mot phén doanh thu dy an nay trong nam 2009, doanh thu con lai s€
duogc ghi nhan vao cac nim tiép theo. HDG ciing da ban xong toan bd va hién tai dang ban giao nha
cho khach hang tai dy an 151 Hoang Qudc Viét, du an 751 Go Vap TP HCM... Hién Cong ty dang
trong qua trinh ban san phdm tai dy 4n 183 Hoang Vin Thai.

—  Gia vat liéu xay dung ha nhiét, gia thép, xi ming 6n dinh di giup HDG déy nhanh tién do trién khai
cac du an xay dung va cac cong trinh nhin thau dac biét la cac cong trinh nha cao tﬁng.

—  Céc don vi thanh vién trong tip doan ky dwoc nhiéu hop ddng thi cong cac cong trinh 16n trong nim
2008 va nam 2009 nhu: cong trinh Pudng dao Lai Son do Cong ty C6 phan Ha D6 1 thi cong voi gia
tri goi thau 150 ty dong, cong trinh Bénh vién da khoa Binh Minh v&i gia tri gbi thdu 80 ty dong....
gop phan ting doanh thu, loi nhuan va thu nhap hoat dong dau tu tir cac don vi nay cho Tap doan;

—  Ning lyc san xut kinh doanh, tinh hinh tai chinh lanh manh, dong tién duong dugc dam bao trong
hoat dong kinh doanh va s€ dugc HDG duy tri trong nhiéu nam tdi;

—  DAi ngii can bo quan tri diéu hanh ctia HDG c¢6 trinh dd cao, nhiéu kinh nghiém trong linh vuc xay
dung va dau tu cac du 4n bt dong san 16n. Bén canh d6, CNCNYV cua HDG thuong xuyén duoc dao
tao ndng cao trinh do dé ting kha ning thich img v&i nén kinh té thi trudng trong béi canh hoi nhap.
> Nhiing nhén té khé khan

—  Thi truong bat dong san tuy c6 su phuc hoi nhe trong ndm 2009 nhung van tiém 4n riii ro do khing
hoang tai chinh chwa két thuc;

—  Tinh trang lam phét, ting gia vat liéu xay dung va gi xang dau s& anh huong dén chi phi dau tu ctia
doanh nghiép;

—  Chinh sach nha nudc thay dbi trong don gia dén bu dit nong nghiép lam tang chi phi du 4n. Tién sir
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dung dét cac du 4n c6 xu hudng ting 1am gia ting chi phi diu tu giam hidu qua dy an.
8. Vi thé ciia HDG so v6i cac doanh nghi¢p khic trong ciing nganh
8.1. Vi thé ciia HDG trong nganh
Diém manh ciia HDG

Quy ddt réng véi vi tri ddc dia: Tién than 1a Doanh nghiép thuéc B6 Qudc phong, HDG c¢6 nhiéu thuan
lgi trong viéc khai thac cac quy dét thudc Bo, ndm rai rac tai nhiéu tinh thanh trong ca nudc, dac biét la
Ha Noi va TP H6 Chi Minh. Hién tai HDG 14 chu dau tu mot sé du 4n vi tri thuén loi tai 02 trung tim
kinh té 16n nay. Tinh vé tong quy dat, HDG da duoc giao khoang 2 tridu m” dé phat trién cac khu d6 thi
moi trong ca nudce, trong d6 da va dang trién khai ha tﬁng k¥ thuat trén 1 triéu m’, con lai gﬁn 1 triéu m’
HDG dang hoan tit cac tha tuc dau tw. Day 1a mot loi thé vuot troi cia HDG ma khong phai cong ty bat

dong san nao ciing c6 dugc.

Kinh nghiém trong ddu tw xdy dung khu dé thi, nha cao tang: V&i 15 nam kinh nghiém dau tu kinh
doanh bat dong san, HDG da thuc hién thanh cong nhiéu dy 4n xay dung khu d6 thi tai Ha Noi va TP Ho
Chi Minh nhu dy an khu nha & Dich Vong, My Pinh, khu nha & X3 Tu Liém, dy an Trung Hoa Nhan
Chinh, dy 4n Thach My Loi Quan 2 TPHCM...Céac kinh nghiém nay s& giup HDG thuc hién cac giai

doan dau tu du 4n thuan loi trong thoi gian toi.

Chat hegng san pham: HDG di dugc Bo Xay dung va khach hang dénh gi4 cao vé chit luong xay dung.
Nha cao tang HDG thi cong déu dat cht luong, mau ma thiét ké dep va nhiéu khach hang wa chudng.

Nang lwc quan Iy: Cong ty co doi ngii cac k¥ su, kién trac su co trinh do dai hoc, sau dai hoc giau kinh
nghiém. Viéc hop tac thuong xuyén véi cac nha tu vin chuyén nghiép nudc ngoai trong linh vuc xay
dung va kinh doanh bat dong san ciing giup doi ngii can bd Cong ty rén luyén tac phong chuyén nghiép,

nang cao trinh d¢ chuyén mon nghiép vu.

Nang lyc tai chinh: Nang lyc tai chinh dem lai thé manh canh tranh rat 1én cho mét doanh nghiép bat
dong san. HDG hién dang c6 mot co cAu tai chinh lanh manh véi ty 1¢ no vay la 0%, cac khoan ng phai
tra cia HDG chu yéu 13 cac khoan ngudi mua tra tién trude. Ngoai ra, mdi quan hé thudng xuyén va uy
tin voi cac to chire tin dung 16n trong va ngoai nudc tao diéu kién thuén loi cho HDG c6 thé huy dong

von thuc hién cac dy an trung va dai han.

Vi thé ciia HDG trong linh vuc Bit dong sdn

V6i kinh nghiém 15 nam hoat dong kinh doanh bt dong san, HDG 1a mét trong nhitng doanh nghiép c6
uy tin trong linh vyc kinh doanh bat dong san, c6 stc canh tranh va hoat dong kinh doanh hiéu qua trong
nganh xay dung. Trong thoi gian téi, HDG c¢6 chién lugce chuyén manh sang kinh doanh bat dong san cho

thué khi cac du 4n cao ¢ va khach san hoan thanh.

Bdng 13. So sanh HDG véi cac Doanh nghiép hoat dong cing nganh

Pon vi tinh: ty dong
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HDG SJS STL NBB LCG

2008 9T/2009: 2008 :9T/2009: 2008 :9T/2009: 2008 :9T/2009: 2008 : 9T/2009

Téngtaisan  : 679 923 1591 2720 1.078: 2296 936 1225: 1122} 1225
Véndidule I 128  130F 400F 400F 100} 100 154F 154 136 204
Vénchisohiu © 1851 2781 1.145: 1417 146: 150: 424 4461 4971 651
Doanh thu i i i :

) 4061 486 314 3701 s01i 356 178 ¢ 2311 444 388
thuan é : : : : : : : é

Loi nhuan sau

; 102 102 118 335 23 25: 55 66 135 145
thué : : : : : : i i :
LNST/ Doanh
. 252% i 21,0% : 37.8% i 90.7% i 4.6% : 7,0%: 30,9% i 28,5% i 30,5%: 37.3%
thu thuan : ] : : : : : : i
LNST/ Vén chu
o ©554% i 36,6% ¢ 104% ¢ 23,7% : 159% i 169% i 13,0% i 14,8% @ 27.2%: 223%
s0 hiru ; ; : : : : ; ; :
LNST/ Tong tai
: 151% | 11,1% | 75% | 123% | 22% | 11% | 59% | 54% | 12,1% | 11,8%
san

(Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhdt nam 2008, 09 thang ndm 2009 cia cac Cong ty niém yét trén HOSE)

BAt dong san 1a linh vuc kinh doanh mang tinh déc thu rt cao. Viéc so sanh chi s6 tai chinh cua cac cong
ty bt dong san chi co tinh twong ddi, thudng chi phan anh hiéu qua hoat dong cuia cac cong ty nay trong
qué khtr ma khong thé hién duogc gid tri tiém ning va cac loi thé riéng biét ciia timg cong ty.

Mic du quy md tong tai san va von chi sé hitu cia HDG hién tai tuong ddi han ché so vé6i cac cong ty
bat dong san di niém yét cd phiéu nhung HDG luén duy tri duge ty suit loi nhuén rat cao. Ty suit sinh
101 trén von chi sé hitu cia HDG nam 2008 va 09 thang diu ndm 2009 1an luot ding thtr nhat va thir hai
s0 vOi cac cong ty bat dong san trong miu so sanh. Bén canh d6, v6i danh sach du 4n bat dong san quy
md 16n va day tiém ning ctia minh, niém yét c¢6 phiéu s& 1a co hoi dé HDG c6 nhiing budc mé rong va
phat trién nhanh chéng trong tuong lai gan.

8.2. Trién vong phat trién ciia nganh

Trong nhitng nim gan day, Viét Nam da dat dugc nhiing thanh tyu ndi bat trong phat trién kinh té véi toc
d6 tang trudng GDP binh quan kha cao va 6n dinh. Cac chuyén gia phan tich du cho ring, trong cic
nam t6i, toe d¢ tang truong GDP clia Viét Nam s& duy tri & muc 5,5% - 6,5%/nam.

Véi xuit phat diém 1a mot nude nong nghiép lac hau, co s& ha tﬁng thép, Viét Nam ¢6 nhu ciu rat 16n
trong viéc dau tu xay dung co so ha ting, xay dung khu cng nghiép, nha &, khu d6 thi. Chinh vi vay, xét
vé gia tri san xuét kinh doanh, linh vuc xdy dung luon dat dugc murc ting trudng khoang 9,5% trong giai
doan 2000 - 2007, cao hon toc do tang trudng cua GDP’. Do nén kinh té suy thoai, gia tri san xuét kinh
doanh cua nganh xay dung hau nhu khong ting trong nim 2008. Tuy nhién, sang nim 2009, gi tri san
xuét kinh doanh ciia nganh da c6 nhiéu chuyén bién tich cuc. Sau khiing hoang, nganh xay dung chinh 1a

3 Nguén: Bloomberg
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nganh dugc du doan 13 s& c6 bude ting truong manh mé va bén viing trong dai han.

Quy dit va cac dy an cia HDG chu yéu tap trung tai Ha Noi va Thanh phé H6 Chi Minh nén dién bién
thi truong bat dong san tai hai d6 thi 16n nhét ca nudc trong thoi gian gan day c6 anh huong 16n dén hoat
dong kinh doanh cua HDG.

Thi trwong bét dgng sin tai Ha Ngi va TP. Ho Chi Minh - hai do thi lén nhit ci nuwéc

GIA CHAO BAN CAN HQ BiNH QUAN SO LUQNG CAN HQ CHAO BAN TAI HA
THEO QUY TAI HA NOQI NOI GIAI POAN 2004-2008 VA DU BAO 2009
3.000 12.000
e —
2.500 10.000
2.000 8.000
E /\_____/ <
g1500 & 6.000
2 2
1.000 «n
4.000
500
2.000
0 - T T T T T T T )
Q4/07 Q1/08 Q2/08 Q3/08 Q4/08 Q1/09 Q2/09 Q3/09 0
—— Cao cip=—Trung cdp — Binh dan 2004 2005 2006 2007 2008  2009F

Nguon: CBRE

GIA CHAO BAN CAN HO BiNH QUAN SO LUQNG CAN HQ CHAO BAN TAI TP HO
THEO QUY TAI TP HO CHI MINH CHIi MINH NAM 2008 VA DU BAO 2009-2012

6.000 30.000

5.000 / /\ ~— 25.000

4.000 20.000
3.000 /\ 15.000
2.000 —
10.000
1000 — S
5.000
0 . . . : : : : )
Q4/07 Q1/08 Q2/08 Q3/08 Q4/08 QI/09 Q2/09 Q3/09 0
—— Caochp == Trungclp Binh dén 2008 2009F 2010F 2011F 2012F

Nguon: CBRE
Theo CBRE (Céng ty TNHH CB Richard Ellis Viét Nam) thi trudong bat dong san cin ho co xu hudng

néng 1én ké tir Quy 2 nam 2009 trudc “nhitng tin hiéu khda quan ciia nén kinh té va sw phuc hoi ciia thi
trweong chimg khodn”. Gia can ho ting & tit ca cac phan khuc cta thi trudng (cdan hé cao cap, trung cdp
va binh ddn) cing su gia tang s lugng cac du an can ho khoi cong xay moi’, mire ting gia ban cac phan
khiic can ho tang trung binh 7% dén 16% trong Quy 3 ndm 2009. Tai Thanh phé H6 Chi Minh, thi truong

% Nguén: Todan canh thi truong Bdt dong san Ha Ngi tir bdo cdo quy ciia CBRE, CB Richard Ellis, 13/10/2009
CBRE Q309 HCMC Market Insights — VN, CB Richard Ellis, 13/10/2009

Co hoi thi truwong nam 2010 — Nhin nhdn ciua CBRE, CB Richard Ellis, 25/11/2009

Bdo cdo Quy 2 ndam 2009 CBRE — Thau hiéu thi truong, CB Richard Ellis, 09/07/2009
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bat dong san cin ho ciing da c6 nhitng ddu hiéu thay di du chua rd rang. Nhiéu dy 4n bat dong san bi
dinh lai trudce do6 da duge khoi dong trd lai cung nhiéu du 4n chinh thirc dugc mé ban. Gia chao ban binh
quén trén thi truong thu cr?ip tang 1én 1% dén 3,4%, mot du hién lac quan cho du muc tang thr?ip hon tai
thi truong Ha Nai.

S6 liéu thong ké va du bao ciia CBRE, thi truong bat dong san can ho tai hai do thi 16n nhit ca nude hién
dang c6 nhirng du hiéu phuc hdi. La céng ty manh trong phat trién bat dong san cin ho, HDG c6 co hdi tan
dung nhiing bién dong tich cuc cta thi trudng, ¢y manh tdc do ting truong trong nhiing nam téi.

Thém vao d6, cung v6i su phat trién ctia nén kinh t& va thu nhap ngay cang ting ciia nguoi dan thi tiém
nang du lich ngay cang 16n manh. Viét Nam dugc biét dén nhu mot diém du lich hoa binh, dn dinh va
than thién trong l1ong du khach thé gi¢i. Hoi dong Lit hanh va du lich thé gi¢i (WTTC) cho biét Viét Nam
s& 1a diém dén du lich véi mirc ting trudng cao thr sau trén Thé gidi trong thap ky téi va lugng khach du
lich du kién s& tang 7,5%/nam tur nay dén nam 2016. Chinh vi vay, kinh doanh dich vu khach san, khu du
lich sinh thai va khu nghi dudng cao cap van la nganh kinh doanh tiém ning mang lai mirc sinh 19i cao.

Hién tai, hoat dong kinh doanh chu yéu cta HDG la kinh doanh nha ¢ va khu d6 thi. HDG ciing dang mo
rong hoat dong kinh doanh dich vu khach san, khu du lich sinh thai va khu nghi dudng cao cép. bay la
nhiing linh vyc kinh doanh ¢é nhiéu trién vong va phi hop voi dinh huéng phat trién ciia nganh va chinh
sach cua Nha nudc trong thoi gian toi.

9. Chinh sich d6i véi nguoi lao dong
9.1. S6 lwong ngwdi lao dong trong HDG va co ciu lao dong

Tai thoi diém 27/11/2009, toan Cong ty c6 400 CBCNV, trong dé:

Bing 14. Co ciu lao dng theo trinh d§ va giéi tinh

TT Trinh dd S6 lugng
1 Trén Dai hoc 20
2 Pai hoc va Cao Déng 260
3 Trung + So cap 120
Tong cong 400

TT Gi6i tinh S6 lugng
1 Nam 385
2 i N@ 15
Tong cong 400

(Nguon: Céng ty Cé phan Ha Do)
9.2.  Chinh sach dbi véi ngudi lao dong
a. Ché d9 1am vige, chinh sich dai ngd ngudi lao dong

Thoi gian 1am viéc: HDG t6 chirc lam viée 8 gid/ngay; 40 gio/tudn.
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Nghi phép, nghi 1&, Tét, nghi ém thai san: theo quy dinh ctia Bo Luat lao dong.

D6i véi cac bo phan 1am viée tai vin phong, HDG dam bao vin phong khang trang, thoang mét. Ddi véi
luc luong lao dong truc tiép, HDG trang bi dﬁy da cac phuong tién bao ho lao dong, v¢ sinh lao dong,
céc nguyén tic an toan lao dong dugc tuan thi nghiém ngit. Ngoai ra, HDG ciing ludn thuc hién diy du,

dang luat cac quy dinh ddi nguoi lao dong nhu ché d6 bao hiém xa hoi, bao hiém y té,v.v...

He¢ thong thang bang luong ma Cong ty dang ap dung 1a Hé thong thang bang lwong do Nha nudc ban
hanh. Moi ché d6 chinh sach Cong ty thuc hién theo quy dinh cia B Luat lao ddng hién hanh cta nudc
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam. Hién Cong ty dang ap dung ca 2 hinh thue tra luong d6 1a: lvong

theo thoi gian, lwong khoan.

Hang niam vao céc dip 1&, tét nhu ngay chién thing 30-4, 1-5, ngay Qudc khanh 2-9, Tét Duong lich, Tét
am lich, Cong ty déu thuong cho CBCNV toan Céng ty cin clr vao muc do dong gop, hidu suit cong tac
clia timg nguoi, timg tap thé. Trong cac chién dich, dot phat dong thi dua san xuat da khen thuéng kip
thoi cho cac don vi, ¢4 nhan hoan thanh tién do dam bao tuyét ddi an toan, c6 hiéu qua, ngoai ra con cd
ché do thuong cho nhiing c4 nhéan, tap thé hoan thanh xuét sic nhiém vu. Vao dip d4u xuan ndm mai, dip
hé Cong ty déu to chirc cho can bd cong nhan vién di thim quan, nghi mat... Nhitng chinh sach khen
thuong dai ngd do c6 anh hudng tich cuc gitup ngudi lao dong hing say lam viéc va cé tinh than gin b6
lau dai voi Cong ty.

b. Chinh sach dao tao

Véi muyc tiéu dao tao doi ngii can bd cong nhan vién lanh nghé, gioi quan ly, hang nim Cong ty thuong
xuyén cir can bd di hoc dé ning cao trinh do nhu 16p 1y luan chinh tri cao cap dbi v6i can bo lanh dao,
cac 16p ham thy nghiép vu ngén han ddi véi can bd chuyén mon nghiép vu. Kinh phi cho viéc dao tao
khong ¢ dinh & mot murc cu thé ma thay ddi theo tinh hinh va yéu cau nhiém vu.

10.  Chinh sach cb tirc

Theo Diéu 1é t6 chirc va hoat dong cia HDG, chinh sach phan phéi ¢ tuc s& do HbQT dé nghi va
DHDCP quyét dinh. Cin cr vao két qua hoat dong san xuit kinh doanh hang nim, HPQT dé xuét
phuong 4n chia ¢d tie phu hop trinh PHPCPD quyét dinh. Tuy theo tinh hinh thyc té, HDQT c6 thé tam

{mg ¢d tirc cho cac c6 dong theo Quy, 06 thang hoic 09 thang nhung khong vuot qua mire ¢d tirc du kién.

Ty 1& cb tirc d chi tra trong ndm 2007 1a 20% trén von diéu 1¢ va niam 2008 1a 68% trén von diéu 18
(trong d6 18% bang tién mdt va 50% bang cé phiéu). Theo Nghi quyét DPHDPCD thuong nién nim 2009,
ty 18 ¢ tirc nam 2009 duy kién 1a 18 - 20% trén von didu 1¢. Tai ngay 06/01/2010, HDG d chdt danh sach

cb dong dé tam g cb tirc nam 2009 véi ty 18 10% trén von diéu 1& (bang tién mat).
11. Tinh hinh hoat dong tai chinh

11.1. Cac chi tiéu co ban

11.1.1. Trich khéu hao téi sin cé dinh

HDG thyc hién viéc trich khau hao tai san ¢ dinh theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian sir
dung udce tinh pht hop voi hudng dan tai Quyét dinh 206/2003/QB-BTC ngay 12/12/2003 ctua Bo Tai
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chinh vé viéc ban hanh ché d9 quan ly, sit dung va trich khau hao Tai san c¢6 dinh. SO nam khau hao cu

thé cua cac loai tai san nhu sau:

Tai san Niam
Nha ctra, vat kién tric 03 - 35 nam
May moc, thiét bi 03 - 12 nam
Thiét bj quan Iy 03 - 12 nam
Phuong tién vén tai 05 — 20 nam

11.1.2. Murc luong binh quin

Mirc luong binh quén hang thang cua nguoi lao dong trong Cong ty nam 2008 dat muc 6.500.000
dong/nguoi/thang.

11.1.3. Thanh todn cdc khodn ng dén han
Tinh dén thoi diém 30/09/2009, HDG da thanh toan hét cac khoan ng va khong c6 du no vay.
11.1.4. Cdc khodn phdi ndp theo ludt dinh

HDG luén thuc hién ddy du va dung han cac nghia vu thué theo quy dinh ctia phap luét.

Bdng 15. Thué va cic khoan phai ndp theo luat dinh (Céng ty me)
Pon vi: dong
STT : Khoin muyc 31/12/2007 31/12/2008 30/09/2009
1 | Thué Gi4 tri gia tang 12.770.049.223 27520 8.318.690.995
2 i Thué thu nhap doanh nghigp 5.739.202.460 1.128.329.761 16.332.507.811
3 i Thué thu nhap c4 nhan 113.589.864 190.209.683 155.347.007
4 Cac loai phi phai nop khac - - 1.259.000
Téng cong 18.622.841.547 1.318.566.964 24.807.804.813

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2008, BCTC da dwoc sodt xét 09 thang nim 2009 HDG)

Bing 16. Thué va cac khoan phai ndp theo luat dinh (Hop nhit)
Pon vi: dong
STT Khoin muyc 31/12/2007 31/12/2008 30/09/2009
I i Thué Gia tri gia ting 17.427310.592 6.883.615.161 9.988.511.562
2 | Thué thu nhap doanh nghiép 6.228.967.433 3.310.185.239 17.775.063.017
3 | Thué thu nhap c4 nhan 152.879.566 412.147.945 248.123.858
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STT : Khoin myc 31/12/2007 31/12/2008 30/09/2009
4 i Céc loai phi phai nop khac 8.331.736 4681302 2.367.750
Téng cong 23.817.489.327 10.610.629.647 28.014.066.187

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat nim 2008, BCTC di duwgc sodt xét 09 thing hop nhdt nam 2009 HDG)
11.1.5. Trich ldp cdc quy theo ludt dinh
Viéc trich 1ap cac quy cta Cong ty dugc thyc hién can cir theo:
= Két qua hoat dong san xuit kinh doanh trong ky;
» K& hoach hoat dong san xuat kinh doanh trong thoi gian tdi;
= Quy dinh tai Diéu 16 t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty;
= P& xuit cua HPQT va sy phé duyét cia DHPCD.

Nghi quyét PHPCD thudng nién nim 2009 ciia Cong ty da thong qua viéc trich 1ap cac qui nhu sau:

*  Quy Dy phong tai chinh: 733.993.213 dong;
Bdng 17. S6 dur tai cac quy cia HDG (Céng ty me)
Pon vi: dong
Chi tiéu 31/12/2007 31/12/2008 30/09/2009
Qu§ Dy phong tai chinh 1.850.000.000 2.573.194.654 : 7.147.684.731
Quy Déu tu phat trién 17.418.867.595 17.418.867.595 23.493.457.495
Quy Khen thuéng phiic loi 11.411.809.858 7.443.803.475 10.075.403.857

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2008, BCTC da dwoc sodt xét 09 thang niam 2009 HDG)

Bing 18. S6 dur tai cac quy ciia HDG (Hop nhit)
Pon vi: dong
Chi tiéu 3122000 G 31122008 G 30/09/2009
Qu§ Dy phong tai chinh 2.102.940.339 : 3.118.710.978 : 7.744.661.289
Qu§ Pau tu phat trién 19.472.591.051 20.555.566.610 ° 25.091.804.761
Qu§ Khen thuéng phiic loi 11.787.202.769 8.126.882.271 10.408.671.671

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nim 2008, BCTC dd duwoc sodt xét 09 thang hop nhdt nim 2009 HDG)
11.1.6. Téng dw no vay:
Tai thoi diém 31/12/2008 téng du ng vay cia toan Cong ty me 1a 50.000.000.000 dong va tinh dén thoi
diém 30/09/2009 da dugc HDG thanh toan hét khoan ng nay va khong phat sinh thém no vay.

Bing 19. Bang ke chi tiét cac khozn vay tai thoi diém 31/12/2008 (Cong ty me)
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Don vi: triéu dong

S6 du tai Thoihan : Lai sudt

STT : Ngin hang Muc dich
: 31/12/2008 (thdng) (% niim)

1 VAY VA NO NGAN HAN 50.000
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién : Bé sung von
: 78 £ . S NEEP 50.000 : 12thang :  12% £
: ndng thon Viét Nam : luu dong
TONG NQ 50.000

(Nguon:Céng ty Cé phan Ha D)
11.1.7. Tinh hinh coéng ng hién nay
Cdc khodn phdi thu

Bdng 20. Cac khoan phai thu (Cong ty me)

Pon vi: dong

Cac chi tiéu 31/12/2007 31/12/2008 30/09/2009

Phii thu khach hang 118.785.756.431 ©  70.996.503.125 i  28.996.714.000

Tra true cho ngudi ban - - 63.429.720

Phai thu ndi bd ngan han 17.719.248 27.469.424.055 61.312.966.499

Céc khoan phai thu khac 1.458.210.780 4.347.799.755 3.093.054.310

Dy phong phai thu khé doi (*) (3.350.454.825) (3.350.454.825) (2.725.132.115)

116.911.231.634 99.463.272.110 90.741.032.414

Téng cac khoén phai thu

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2008, BCTC da dwoc sodt xét 09 thang nam 2009 HDG)

Bdng 21. Cic khoan phii thu (Hop nhit)
Pon vi: dong
Cic chi tiéu 31/12/2007 31/12/2008 30/09/2009
Phii thu khéch hang 140.279.124.672 1 114.260.836.963 :  52.973.504.368

Tra trude cho nguoi ban

2.524.167.708

Phai thu ndi bd ngén han

Céc khoan phai thu khac

17.224.738.960

16.257.703.105 |

13.465.132.952

Du phong phai thu kho doi (**)

(3.350.454.825)

(3.350.454.825) |

(2.725.132.115)

Téng cac khoan phai thu

154.153.408.807

127.168.085.243

66.237.672.913

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat nam 2008, BCTC dd diroc sodt xét 09 thang hop nhat nam 2009 HDG)
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(*) va (**): Céc khodn di phong phdi thu khé d@oi ciia HDG chii yéu la hoat déng xdy ldp (la nguon von
ngdn sdach nha mede trde nam 2008) dwoc trich ldp theo thong te s6 13/2006/TT-BTC ngay 27/12/2006
cua Bo Tai chinh. Cac khoan trich lap déu cé kha nang thu hoi va da dwoc cde chii dau tw xdc nhdn cong

no.

Cdc khodn phdi tra

Bdng 22. Cac khoan phai tra (Cong ty me) )
Don vi: dong
Cic chi tiéu 31/12/2007 31/12/2008 30/09/2009
No ngin han 210.149.439.113 365.579.054.552 478.349.889.955
Vay va ng ngén han 308.000.000 50.000.000.000 -
Phai trad cho nguoi ban 62.372.786.642 14.911.756.267 -

Nguoi mua tra tién trude

127.885.475.164 |

Thué va cac khoan phai nop Nha nudce

18.622.841.547

269.219.876.931
1.318.566.964 :

446.550.363.280

24.807.804.813

Phai tra cong nhan vién 810.995.847 270.979.539 266.313.934
Chi phi phai tra 22.727.273  21133317.820 -
Phai tra ndi bd - 1.552.633.773 6.489.685.216
Céc khoan phai tra phai nop khac 126.612.640 _ 7171923258 235.722.712
No dai han 303.470.409 320.823.846 40.706.444.292
Vay va ng dai han s - 40.000.000.000
Phai tra dai han khac - 514.072.471
Dy phong tro cip mét viée lam 303.470.409 _ -“-350-.823.826_ _ 192.371.821

Tong ng phii tra 210.452.909.522 365.899.878.398 519.056.334.247

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2008, BCTC dd dwoc sodt xét 09 thang nim 2009 HDG)

Bing 23. Cic khoan phai tra (Hop nhit) ‘
Don vi: dong
Cac chi tiéu 31/12/2007 31/12/2008 30/09/2009
No ngin han 275.035.547.409 454.409.065.515 551.615.604.230
Vay va ng ngén han 3.980.111.841 50.824.199.997 238.199.997
Phai tra cho nguoi ban 79.324.418.614 71.370.075.619 21.768.083.290
Nguoi mua tra tién trude 143.633.592.251 282.344.362.650 487.666.258.963

Thué va cac khoan phai nép Nha nuéce

23.817.489.327 :

10.610.629.647 :

28.014.066.187

Phai tra cong nhan vién

1.357.689.476

6.906.061.812 :

1.004.472.386

Trung thuc & Cin trong

Chi phi phai tra 73479740 . 21.172.817.620 84.424.804

Céc khoan phai tra phai nop khac 22.848.766.160 :  11.180.918.170 | 12.840.098.604

Ng dai han 910.036.899 : 7.885.560.209 . 45.499.218.286

Vay va ng dai han 606.566.490 7.540.349.169 44.778.000.000
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Phii tra dai han khac - - 514.072.471
Du phong tro cip mét viéc 1am 303.470.409 ° 345.211.040 : 207.145.815
Téng ne phai tra 275.945.584.308 | 462.294.625.724 |  597.114.822.516

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat nam 2008, BCTC di duwoc sodt xét 09 thing hop nhdt nam 2009 HDG)
11.2.  Cic chi tiéu tai chinh chii yéu
Bdng 24. M0t s6 chi tiéu tai chinh co ban cia HDG (Céng ty me)

: © 09 thang
Cac chi tiéu tai chinh co ban : Ponvi ;: Nam 2007 : Niam 2008 :
0 : nam 2009

1. Chi tiéu vé kha niing thanh to4n

+ H¢ s6 thanh toan ngin han

,, , , Bn P 150 i 133 ¢ 154
(Tong tai san ngan han/No ngan han) : : :
+ Hé s6 thanh toan nhanh L
) . ) lan 0,92 : 0,56 : 0,79
(Tai san ngan han - Hang ton kho)/No ngan han : : :
2. Chi tidu vé co chu vén
+ Hé sé No/Téng tai san om0 059 067 064
+ He s6 No/Vén chi s& hitu ©oln i 153 i 207 i 187
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho : : :
s aumeoREe vong : 280 . 086 i -
(Gid von hang ban/hang ton kho binh qudn) H :
+ Vong quay tong Tai san : : :
& Ay ‘g . vong : 0,96 0,41 -
(Doanh thu thuan/Téong tai san binh quadn) : : :
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
+ Heé s6 loi nhuén sau thué/Doanh thu thuin % 30,07 9,33 27,72
+ Hé s6 loi nhuan sau thué/Vén chi s¢ hiru binh quan % 103,64 11,18 -
+ Hé sb loi nhuan sau thué/Tdng tai san binh quén % 28,78 3,86 -
+ H¢ s6 loi nhuan tir HDKD/Doanh thu thuan % 35,55 10,35 33,05

(Nguon: BCTC kiém todan nam 2008, BCTC dd duwgc soat xét 09 thang nam 2009 HDG)

Bing 25. M0t s6 chi tiéu tai chinh co ban cia HDG (hop nhit)
{09 thang
Cac chi tiéu tai chinh co ban : Ponvi : Nam 2007 : Nam 2008 :
: : : { nam 2009
1. Chi tiéu vé& kha niing thanh toan
+ Hé sb thanh toan ngan han .
, , , lan 1,45 1,35 1,52
(Tong tai san ngan han/No ngan han)
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: i 09 thang
Cac chi tiéu tai chinh co ban :Ponvi : Nam 2007 : Nam 2008 :
i i : : nam 2009
+ Hé s6 thanh toan nhanh o
. . . lan i 0,90 0,61 0,71
(Tai san ngan han - Hang ton kho)/No ngan han : : :
2. Chi tiéu vé co cAu vén
+ Hé s No/Téng tai san L lan i 062 1 068 0,65
+ Hé s6 No/Vén chi s6 hitu ©oln i 194 0 249 2,10
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong
+ Vong quay hang tdn kho
sanyme R vong | 283 . 14 -
(Gid von hang ban/hang ton kho binh qudn) : : :
+ Vong quay tong Tai san :
B ‘g . vong 0,96 : 0,62 ; -
(Doanh thu thuan/Téong tai san binh qudn) : : :
4. Chi ti¢u vé kha ning sinh 1o
+ Heé s6 1oi nhuan sau thué/Doanh thu thuin % 26,04 9,76 23,39
+ Haé sb loi nhuan sau thué/Vén chu s hiru binh quan % 106,07 20,73 -
+ Heé s6 loi nhuén sau thué/Téng tai san binh quan % 25,11 6,05 -
+ Heé s6 loi nhuén tir HDKD/Doanh thu thuin % 30,94 11,06 28,16

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat nam 2008, BCTC di duwoc sodt xét 09 thang hop nhdt nam 2009 HDG)

Chi tiéu vé kha néng thanh todn: Tuy kha ning thanh toan cia HDG c6 xu hudng giam do viéc thu hoi
vbn tir hoat dong bat dong san nam 2008 giam so v&i nam 2007. Kha ning thanh todn ngan han cia HDG
ludén dugc duy tri & mic cao qua cac nam, dac biét HDG khong huy dong no vay ngén han dé tai trg cho

hoat dong kinh doanh ctia minh.

Su ting 1én ciia Hang t6n kho cha yéu 1 chi phi san xuat kinh doanh dé dang cuia hoat dong kinh doanh

bat dong san 1a nguyén nhan chinh khién Kha ning thanh toan nhanh cia HDG ¢ mirc thap.

Chi tiéu vé co ciu vén: Hé sb No/Vén chi sé hitu cia HDG ¢ mirc thip so v6i cac doanh nghiép khac
trong cung linh vyc bat dong san. Cong ty me HDG c6 loi thé tan dung duge cac khoan tra tién trudc ctia

khéch hang va c6 ngudn von tu c6 16n dép img dugc nhu cau vé von cua Cong ty.

Chi tiéu vé ning luc hoat djng: Vong quay hang tdn kho ciia HDG ludn & muc thip, ddy ciing chinh 1a
dic diém cua cic doanh nghiép kinh doanh bit dong san noi chung khi doanh nghiép hach toan chi phi
dau tu du 4n vao hang ton kho. Xu hudng giam cua vong quay hang ton kho nam 2008 c6 nguyén nhan
chinh tir sy sut giam cua gid von hang ban va su ting 1én cua chi phi san xuit kinh doanh d& dang. Doanh

thu giam manh khién vong quay tong tai san & murc thip va giam trong nim nay.

Chi tiéu vé kha néng sinh 1oi: Céc chi tiéu nay ciia HDG c6 xu hudng giam trong nim 2008 so v&i nim
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2007, nguyén nhan chu yéu do doanh thu, 1gi nhuan gidm manh do thi truong bét dong san Viét Nam

dong bang trong nam 2008.

12. So yéu Iy lich cac thanh vién Hgi ddng quén tri, Ban Tong Giam dbc, Ban kiém soat, Ké
toan trudng

12.1. Thanh vién Hji ddng Quan tri Cong ty C6 phin Ha Do

Ong NGUYEN TRONG THONG - Chii tich Hi dong qudn tri
- Ho va tén: NGUYEN TRONG THONG
- Gidi tinh: Nam

—  S6 CMND/ ho chiéu: 012398578 do Congan Ha Noi cip ngay 15/01/2001
- Ngay thang nam sinh: 12/12/1953

- Noi sinh: Ha Tinh

- Qudc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quan: Xa Thach Tién, huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh

- Pia chi thudng tra: S6 nha 19/67/61, Tran Duy Hung, Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noi
- S6 dién thoai lién lac co quan: 04 38310347 — 04 38310348.

- Trinh d6 van hoa: Pai hoc

- Trinh d6 chuyén mon: K¥ su xay dung
- Qua trinh cong tac:
=  Nim 1979 dén 1989 ST quan Quén d6i nhan dan Viét Nam, Pho Ban, Truong phong Hau

can - Vién K§ thuat Quan sy - Bo Quéc phong.

= Niam 1989 dén 2004 Si quan QDND Viét Nam, Ky su xdy dung, Giam déc Cong ty Ha
D6 - Bo Qudc phong

*  Nam 2005 dén 2006 Pai ta Quan doi Nhan dan Viét Nam, Chu tich Hoi déng Quan tri

kiém Tdng Giam ddc Cong ty CP Ha P, Chi tich HDQT C6 phan
Ha D6 1, Cong ty C6 phan Ha D6 2, Cong ty C6 phan Ha Do 4

Nam 2007 dén nay Pai ta quan dji nhan dan Viét Nam, Chua tich HDQT Cong ty Co
phan Ha D6, Chu tich HDQT Coéng ty C6 phan Ha D6 1, Cong ty CH
phin Ha D6 2, Cong ty C6 phin Ha D6 3, Cong ty C6 phin Ha D6 4

- Chtre vu dang nim giit tai Cong ty: Chu tich Hoi ddng Quan tri Cong ty C6 phan Ha D6

—  Chuc vy dang nam gii tai to chire khac: Chu tich HDQT C6 phan Ha D6 1, Cong ty C6 phan Ha Do
2, Cong ty C6 phan Ha D6 3, Cong ty C6 phan Ha D6 4

- S6 c6 phan nam gii: 1.691.218 ¢6 phan
Trong do:
v S hitu c4 nhan: 1.061.218 ¢6 phan
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v Dai dién phan vén B6 Qudc Phong: 630.000 ¢ phan

- S0 ¢6 phan do nhitng nguoi c6 li€n quan nam git :

Chi: Nguyén Thi Xuan Lan 257.478 ¢ phan
- Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khoéng
- Loi ich lién quan d6i Cong ty: Khéng
Ong NGUYEN VAN TO - Phé Chii tich thwong triwe Hpi dong qudn tri
- Ho va tén: NGUYEN VAN TO
- Gidi tinh: Nam

- S6 CMND/ ho chiéu: 012503215 do Céngan Ha Noi cip ngay 14/4/2002.
- Ngay thang nam sinh: 10/6/1955.

- Noi sinh: Ha Noi.

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Thach Ban, Quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.

—  Dia chi thuong tru: 32, phd Hoang Sam, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.
- S6 dién thoai lién lac co quan: 04 38310347 — 04 38310348.

- Trinh d6 van hoa: Pai hoc

- Trinh d¢ chuyén mén:  K¥ su dién
- Qua trinh cong tac:

*  Nam 1978 dén 1990 ST quan Quén d6i nhan dan Viét Nam, Trg ly, can b phong Hau
can - Vién K¥ thuat Quan su - B Quéc phong.

= Nam 1990 dén 2005 Si quan Quan ddi nhan dan Viét Nam, Pho Giam ddc cong ty Ha
D6 - Bo Qubc phong

*  Nam 2005 dén 2007 bai td Quan d6i Nhan dan Viét Nam, Bi thu Pang uy. Pho Chu
tich Hoi dong Quan tri kiém Pho Tong Giam déc Cong ty CP Ha
D6. Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Ha D62

*  Nim 2007 d&én nay Pai ta quan dgi nhan dan Viét Nam, Pho bi thu Dang uy, Pho chu
tich thuong truc Hoi ddng quan tri Cong ty CP Ha D6, Thanh vién
HDQT cic Cong ty C6 phan Ha D6 1, Cong ty Co phan Ha D6 2,
Cong ty C6 phan Ha D6 4

- Chtre vy dang nam giit tai Cong ty: Pho Chu tich thudng tryc Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan
Habo

- Chue vy dang nam giit tai to chie khac: Thanh vién HPQT cac Cong ty C6 phan Ha D6 1, Cong ty
C6 phan Ha D6 2, Cong ty C6 phan Ha B6 4
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- S6 cb phan nam giir: 1.407.600 ¢ phan
Trong do:
v' S6 hitu c4 nhan: 1.080.000 c6 phan
v Dai dién phin vén B6 Qubc Phong 327.600 ¢ phan
- S6 c6 phan do nhitng ngudi ¢6 lién quan nam gii :
Vo: Hoang Thi Phuong Diéu 405.000 c6 phan
- Hanh vi vi pham phap luét: Khoéng
- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan d6i Cong ty: Khong
Ong NGUYEN PUC TOAN - Thanh vién Hpi dong qudn tri
—  Hovatén: NGUYEN PUC TOAN
- Gidi tinh: Nam

- S6 CMND/ ho chiéu: 012816331 do Cong an Ha Noi cip ngay 09/07/2005
- Ngay thang nam sinh: 16/10/1973

- Noi sinh: Ngh¢ An

- Qudc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quan: Khanh Son, Nam Pan, Nghé An

- Dia chi thuong tra: 28, TH 3, Giap Nhat, Nhan Chinh, Thanh Xuin, Ha Ndi
- S6 dién thoai lién lac co quan: 04 38310347 — 04 38310348

- Trinh d6 van hoa: Pai hoc

- Trinh d6 chuyén mon: K¥ su xdy dung, Cir nhan kinh t& nganh Quan tri kinh doanh
- Qua trinh coéng tac:
*  Nim 1996 &n 2001  Cén bg, Pho phong, Truong phong Ké hoach - Ky thuat Cong ty Ha Do -
B6 qubc phong
= Niam 2002 dén 2005 Giam ddc xi nghiép Tu van xdy dung — Cong ty Ha D6 - B6 Qubc phong
= Nim 2005 —04/2007 Pho Chu tich Hoi dong Quan tri kiém Phé Toéng Giam dbc Cong ty CH
phan Ha Do
= Thang 05/2007 dén Téng Giam ddc kiém Thanh vién Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Ha
nay D6; Chi tich HDQT Céng ty C6 phin Ha D6 5 va Cong ty C phan Tu van
Ha D6, Thanh vién HPQT Céng ty C) phan Thuong Mai Ha 6. Trung ta
— S quan quan ddi nhan dan Viét Nam.
- Chtre vu dang ndm giit tai Cong ty: Thanh vién Hoi dong Quan tri kiém Téng Giam ddc Cong ty
C6 phan Ha Po.
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—  Chuc vu dang nam giir tai to chtrc khac: Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Ha D6 5 va Cong ty CH
phan Tu van Ha D6, Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Thuong Mai Ha D6

- S6 ¢6 phan nam giti:

Trong do:

v
v

S& hiru ¢ nhan:

195.215 ¢ phan

125.215 cb phan

Dai dién phin vén B Qudc Phong: 70.000 cb phan

- SO ¢6 phan do nhitng ngudi co lién quan nam gilr : Khong.

- Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khoéng
- Loi ich lién quan d6i Cong ty: Khéng

Ong PAO HUU KHANH - Thanh vién Hpi dong Qudn tri
-  Hovatén: PAO HUU KHANH
— Gidi tinh: Nam
-  S6 CMND/ ho chiéu: 012580597 do Cong an Ha Noi cap ngay 03/04/2003
- Ngay thang nam sinh: 15/5/1957
- Noi sinh: Nam Binh
- Quéc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Qué quan: Truc Th'fmg, Truc Ninh, Nam Dinh
- Dia chi thuong tru: S6 6, phd Hoang Sam, phuong Nghia D6, Quan Cau Gidy, TP Ha Noi

- S6 dién thoai lién lac co quan: 04 37564989

- Trinh d6 van hoa:

- Trinh d§ chuyén mon:

- Qua trinh cong tac:

Nim 1976 dén 1990

Nam 1990 dén 2001

Nam 2002 dén 3/2005

4/2005 dén 2006

Nam 2007 dén 8/2009

Pai hoc
Ky su xay dung dan dung va cong nghiép

Nhap ngii, tro ly Ban doanh trai — Phong Hau can - Vién KV thuat
Quan su - Bo Quéc phong;

Chu nhiém cong trinh xay dung; Giam ddc xi nghiép 1- Cong ty Ha
D6 - Bo Qudc phong;

Ph6 Giam déc Cong ty Ha D6 kiém Giam ddc Xi nghiép 1- Cong ty
Ha D6 - Bo Quéc phong;

Thanh vién Hoi dong quan tri, Phé Tong giam ddc Cong ty Co
phin Ha D6; Téng Giam dbc kiém Pho Chu tich HDQT Céng ty Co
phan Ha D6 1;

Dang uy vién, thuong ta QPND Viét Nam, Thanh vién Hoi dong

Trung thuc & Cin trong
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quén tri Céng ty CP Ha Po; Tong Giam dbc kiém Phé Chu tich
HDQT Cong ty CP Ha D6 1;

= Thang 9/2009 Dang uy vién, Pai t4 QPND Viét Nam, Thanh vién Hoi ddng quan
tri Cong ty CP Ha Do; Tong Giam dbc kiém Pho Chu tich HDQT
Congty CPHa b6 1.
- Chtre vu dang nim giit tai Cong ty: Thanh vién Hoi ddng Quan trj Cong ty C6 phan Ha Do

- Churec vu dang nam gii tai to chirc khac: Tong Giam ddc kiém Phé Chu tich HPQT Céng ty Co
phan Ha Do 1.

- S6 cb phan nam gii: 417.320 ¢6 phan
Trong do:
v' S6 hitu c4 nhan: 89.720 c6 phan
v Dai dién phan vén B6 Qudc Phong: 327.600 ¢ phan

- S0 ¢0 phan do nhitng nguoi c6 lién quan nam git : Khong.

- Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khoéng
- Loi ich lién quan d6i Cong ty: Khoéng
Ong PHAN QUANG BINH - Thanh vién Hpi dong Quan tri
- Hovatén: PHAN QUANG BINH
- Gidi tinh: Nam

—  S6CMND/ ho chiéu: 012528483 do Cong an Ha Noi cap ngay 01/06/2002
- Ngay thang nam sinh: 10/9/1952

- Noi sinh: Ha Tinh

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quan: Xuan Vién, Nghi Xuan, Ha Tinh

- Pia chi thuong tra: A20, tap thé Nghia Tan, phuong Nghia D6, Quan Cau Gidy, TP Ha Noi

- S4 dién thoai lién lac co quan: 04 37564480.
- Trinh d6 van hoa: Pai hoc
- Trinh d6 chuyén mon: K¥ su xay dung dan dung va cong nghiép.
- Qua trinh cong tac:
= Nam 1978 dén 1992 Giang vién tai Hoc Vién Hau can — B6 Qubc Phong;
= Nam 1993 dén 12/2007  La Giam ddc xi nghiép 3 thudc cong ty Ha D6 — B6 Qubc Phong;

= Nam 2008 Téng Giam ddc kiém Pho Chu tich HPQT Céng ty CP Ha D6 3;
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= Niam 2009 dén nay Thanh vién Hoi dong Quan tri cong ty CP Ha D6, Tong Giam doc
kiém Pho Chu tich HDQT thuong truc Cong ty C6 phan Ha D6 3;
- Chtrc vu dang nam gitr tai Cong ty: Thanh vién Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Ha D6

- Chuc vu dang nam giif tai to chirc khac: Tong Giam ddc kiém Pho Chi tich thuong tryc HDQT
Cong ty C6 phan Ha D6 3

- S6 cb phan nam gii: 254.882 ¢6 phan
Trong do:
v' S6 hitu ¢4 nhan: 254.882 c6 phan
v Dai dién phan vén B6 Qudc Phong: 0 c¢6 phan

- S0 ¢6 phan do nhitng ngudi co lién quan nam gilt : Khong.

- Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khoéng
- Loi ich lién quan d6i Cong ty: Khoéng
Ong CAO TRAN PANG - Thanh vién Hpi dong Qudn tri
- Hovatén: CAO TRAN PANG
- Gidi tinh: Nam

- S6 CMND/ ho chiéu: 162681225 do Coéng an Nam Dinh cip ngay 05/07/2002
- Ngay thang nam sinh: 04/5/1974

- Noi sinh: Nam Binh

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Giao Tién, Giao Thuy, Nam Binh

- Pia chi thuong trix: 48/9D, Nguyén Thai Son, Quan Go Vap, Thanh phd H Chi Minh
- Sé dién thoai lién lac co quan: 08.38421569

- Trinh d6 van hoa: Pai hoc

- Trinh d6 chuyén mon: K¥ su xay dung dan dung va cong nghiép.

- Qua trinh cong tac:
= Nam 1997 d&én 2002 Can b6 k¥ thuat, chii nhiém cong trinh — Cong ty Ha D6 — B6 Québc Phong
=  Niam 2003 dén 3/2005  Trudéng phong du 4n Mién Nam — Cong ty C6 phan Ha Do;

* Thang 4/2005 dén 2008  Thanh vién Hoi ddng Quan trj kiém Giam déc Chi nhanh Mién Nam
Cong ty C6 phan Ha Po; Téng Giam dbc kiém Pho Chu tich Cong ty
CP Ha D6 4, Thanh vién HDQT CTCP Thuong mai Ha b6

= Niam 2009 dén nay Thanh vién Hoi dong Quén tri kiém Giam ddc Chi nhanh Mién Nam
Cong ty C6 phan Ha Po; Pho Chu tich thuong tryc Cong ty C6 phan
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Ha D6 4, Chu tich HDQT Coéng ty C6 phan Thuong mai Ha Do
—  Chuc vu dang nam giit tai Cong ty: Thanh vién Hoi dong Quan tri kiém Giam déc Chi nhanh Mién
Nam Céng ty C6 phan Ha Do6.

- Chtre vu dang nam giit tai to chic khac: Pho Chu tich thuong truc Cong ty C6 phan Ha D6 4, Chu
tich HDQT Céng ty C6 phan Thuong mai Ha Do

- S6 cb phan nam giir: 235.669 cb phan
Trong do:
v So hitu ¢4 nhén: 235.669 ¢ phan
v Dai dién phan vén B6 Qudc Phong: 0 c¢6 phan

- So ¢6 phan do nhitng ngudi c6 lién quan nam git : Khong.

- Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan dbi Cong ty: Khong
Ong LE THANH HIEN - Thanh vién Hpi dong Qudn tri
-  Hovatén: LE THANH HIEN
- Gidi tinh: Nam

—  S6CMND/ho chiéu: 220040517 do Cong an Khanh Hoa cép ngay 14/08/2002
- Ngay thang nam sinh: 03/04/1962

- Noi sinh: Ha Noi

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quan: Ninh Hi¢p, Ninh Hoa, Khanh Hoa

- bia chi thuong tra: 11/4A, duong Tién Giang, Phuong 2, Quén Tan Binh, TP HCM
- S6 dién thoai lién lac co quan: 08.38421569

- Trinh d6 van hoa: Pai hoc

- Trinh d§ chuyén mén: Ky su gido duc
- Qua trinh cong tac:

=  Niam 1986 dén 1995  Cén bo Cong ty vat tu Téng hop Khanh Hoa, phu trach kinh doanh,

xuét nhap khéu;
=  Niam 1996 dén 2001 Phu trach Chi nhanh Mién Nam — Céng ty Ha D6 — B6 Québc Phong
=  Niam 2002 d&én 2006  Giam ddc Xi nghiép 5 — Cong ty Ha D6 — Bd Qudc Phong

=  Niam 2007 d&én 2008  Chu tich Hoi dong quan tri cong ty CP Thuong mai Ha D6; Thanh
vién HPQT Céng ty C6 phan Ha B6 4
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= Niam 2009 dénnay  Thanh vién Hoi dong Quan tri kiém Pho Giam ddc chi nhanh Mién Nam
Cong ty CP Ha P6; Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Ha Db 4

- Chue vy dang nam giir tai Cong ty: Thanh vién Hoi dong Quan tri kiém Phé Giam dbc Chi nhanh
Mién Nam Céng ty C6 phan Ha .

- Chtrc vu dang nam gitr tai t6 chirc khac: Thanh vién Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Ha D6 4.

- S6 c6 phan nam gii: 88.915 ¢ phan
Trong do:
v' S6 hitu ¢4 nhan: 88.915 cb phan
v Dai dién phan vén B6 Qudc Phong: 0 c¢6 phan

- S6 c6 phan do nhirng nguoi ¢ lién quan nam giir : Khong

- Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khoéng
- Loi ich lién quan d6i Cong ty: Khoéng

12.2. Thanh vién Ban Téng Giam Péc
Ong NGUYEN PUC TOAN - Chire vu: Tong Gidm déc
(nhw So yéu Iy lich trong phan 12.1 néu trén)
Ong BUI VAN DUC - Chirc vu: Phé Téong Gidam Poc
- Hovatén: BUI VAN DUC
- Gidi tinh: Nam
- S6 CMND/ ho chiéu: 012800721 do Céng an Ha Noi cAp ngay 17/06/2005
- Ngay thang nam sinh: 10/01/1961

- Noi sinh: Thai Binh

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: bong Hai, Quynh Phy, Thai Binh

—  Dia chi thuong tru: Phong 70, Toa nha Séng Pa, ngd 165, Cau Gidy, Ha Noi
- S4 dién thoai lién lac co quan: 04 38310347 — 04 38310348

- Trinh d6 van hoa: Pai hoc

- Trinh d§ chuyén mén: Ky su may xay dung.

- Qua trinh cong tac:

= 5/1983 dén 5/1986 K§ thuét vién thi cong cbt thép, cbp pha; Doi truong doi dién nude
ctia xi nghiép Thuy cong 1- Cong ty X4y dung Thuy céng — Tong
Cong ty Song ba

= Nim 1986 dén 1989 Pho Tong doi bom bé tong — Cong ty xay dung Thily cong — Tong
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Cong ty Song ba

Niam 1989 dén 1996 Pho6 phong vt tu co gidi — Cong ty xay dung thuy cong — Tong
Cong ty Song ba

= Nam 1996 dén 1999 Giam ddc xi nghiép 605 — Cong ty Song Pa 6

= Nam 1999 dén 2001 Ph6 Giam ddc cong ty Song Pa 6 — Tong Cong ty Song Pa
= Nam 2001 Giam déc Chi nhanh cong ty Séng Da 6 tai Thira Thién Hué
= Niam 2002 Ph6 Giam ddc cong ty Song Pa 6 — Tong Cong ty Song Pa

= Niam 2003 dén 01/2006  Ph6 phong Thiét bi - Cong nghé; Pho phong quan 1y k¥ thuat -
Téng Cong ty Song Da

= 02/2006 dén 10/2006 Téng Giam ddc Cong ty C6 phan dau tu — Phat trién Song Pa

= Niam 2007 d&én nay Trudng ban quan 1y cac du 4n thily dién, Phé Téng Giam déc Cong
ty C6 phan Ha D6, Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Ha D6 5

- Chtre vu dang nam giit tai Cong ty: Pho Tong Giam ddc - Cong ty C6 phan Ha Do.
- Chtre vu dang nam giit tai to chirc khac: Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Ha D6 5

- S6 ¢6 phan nam gitr: 7.462 ¢6 phan
Trong do:
v' S& hitu ¢4 nhén: 7.462 b phan
v' Daidién phén von Bo Qudc Phong: 0cd phr?m

- S0 ¢0 phan do nhitng nguoi c6 li€n quan nam git :

Vo: Bang Thi Hau 30.537 ¢6 phan
- Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khoéng
- Loi ich lién quan d6i Cong ty: Khéng
Ba TRAN THU HOAI - Chirc vu: Phé Tong Gidam Poc
- Hovatén: TRAN THU HOAI
- Gidi tinh: Nix

- S6 CMND/ ho chiéu: 012091159 do Céng an Ha Noi cip ngay 25/09/2003
- Ngay thang nam sinh: 23/8/1970

- Noi sinh: Son La

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Thi xa Ha Tinh, tinh Ha Tinh

- Pia chi thuong tra: S6 32, phd Hoang Sam, Cau Gidy, Ha Noi
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- S6 dién thoai lién lac co quan: 04 38310347 — 04 38310348
- Trinh d6 van hoa: Pai hoc
- Trinh d¢ chuyén mon: K¥ su kinh té xay dung, Cir nhan luét
- Qua trinh coéng tac:
= Nam 1993 dén Chuyén vién kinh t& phong Ké hoach, Cong ty Ha D6 — B Qudc Phong
06/2004
= 07/2004 dén 08/2006  Pho phong Ké hoach - K§ thuat — Cong ty C6 phan Ha D6
= 09/2006 dén 05/2008  Trudng phong Ké hoach - K§ thuat — Cong ty C6 phan Ha D6, Thanh
vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Ha Do
= 06/2008 dén nay Ph6 Téng Giam ddc Cong ty C6 phan Ha D6, Thanh vién HDQT Cong
ty C6 phan Ha D6 3
- Chure vy dang nam giit tai Cong ty: Pho Tong Giam ddc - Cong ty C6 phan Ha Do.
- Chtre vu dang nam giit tai to chirc khac: Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Ha D6 3.

- S6 ¢6 phan nam gitr: 52.458 ¢6 phan
Trong do:
v S hitu c4 nhan: 52.458 c6 phan
v Dai dién phan vén B6 Qudc Phong: 0 c¢6 phan

- S6 ¢6 phan do nhiing nguodi ¢6 li€n quan nam gii :

Chong: Ché Pinh Tuong 20.741 ¢ phan
- Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khoéng
- Loi ich lién quan d6i Cong ty: Khéng

12.3. Thanh vién Ban Kiém Soat

Ong PO VAN BINH - Chire vu: Truéng Ban Kiém sodt
- Hovatén: PO VAN BINH
- Gi6i tinh: Nam

—  S6 CMND/ ho chiéu: 012580598 do Cong an Ha Noi cap ngay 03/4/2003
- Ngay thang nam sinh: 05/6/1956

- Noi sinh: Ha Noi

- Qudc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Kim Chung, Bong Anh, Ha Noi
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- Pia chi thudng tra: S6 185, phd Hoang Sam, Nghia D6, Cau Gidy, Ha Noi
- S6 dién thoai lién lac co quan: 04 37561167
- Trinh d6 van hoa: Pai hoc
- Trinh d6 chuyén mon: K¥ su xay dung dan dung va cong nghi¢p
- Qua trinh cong tac:
= Nam 1977 dén 1990 Tro 1y xdy dung co ban, Ban doanh trai — phong Hau can - Vién K§
thuét quan su - B Quéc Phong
= Nam 1990 dén 2005 Cha nhiém cong trinh, Giam dbc xi nghiép 2- Cong ty Ha Do;
= Nam 2005 dén nay Trudng ban kiém soat Cong ty C6 phan Ha Do, Thanh vién HDQT,
Pho phong tai chinh ké toan Cong ty C6 phan Ha Do 2;
- Chtre vu dang nam giit tai Cong ty: Trudng Ban kiém soat - Cong ty C6 phan Ha 6.

—  Chuc vu dang ndm giir tai to chic khac: Thanh vién Hoi dong Quan tri, Pho phong tai chinh ké
toan Cong ty CP Ha b6 2

- S6 cb phan nam giir: 64.783 cb phan
Trong do:
v' S6 hitu ¢4 nhan: 64.783 6 phan
v Dai dién phan vén B6 Qudc Phong: 0 c¢6 phan

- S6 c0 phan do nhiing nguoi ¢6 li€n quan nam giir :

Con: Db Vin Hoan 4.500 ¢ phan
- Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan dbi Cong ty: Khong
Ong PHAN VIET TAI - Chirc vu: Thanh vién Ban Kiém sodt
- Hovatén: PHAN VIET TAI
- Gidi tinh: Nam

- S6 CMND/ ho chiéu: 013019452 do Cong an Ha Noi cap ngay 06/12/2007
- Ngay thang nam sinh: 05/02/1976

- Noi sinh: Ha Tinh

- Qudc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Thach Tién, Thach Ha, Ha Tinh

—  Pia chi thuong tra: T6 8, Nghia Do, Cau Gidy, Ha Noi
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- S6 dién thoai lién lac co quan: 0437913671

- Trinh d6 van hoa: Pai hoc
- Trinh d6 chuyén mén: ~ Cir nhan kinh té
- Qua trinh coéng tac:

=  Nam 1997 dén 2003 Chuyén vién ké toan xdy dung co ban Xi nghiép xdy dung 1- Cong ty
Ha D6 — B Qudc phong

= Niam 2003 dén 03/2005  Chuyén vién tai chinh — Phong Tai chinh - Ké toan — Cong ty Ha D6 —

B6 Qudc phong

= 04/2005 dén 2006 Chuyén vién tai chinh — phong Tai chinh ké toan va Kiém toan Cong
ty C6 phan Ha D6

= Niam 2007 dén 2008 Ké toan truéng — Cong ty C6 phan Za Hung

= Niam 2009 dén nay K¢é toan truong — Cong ty C6 phan Za Hung, Thanh vién Ban kiém

soat - Cong ty C6 phan Ha Bo

- Chirc vy dang nam giir tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém soét - Cong ty C6 phan Ha Do.

- Chtre vu dang nam giit tai to chirc khac: Ké toan truéng Cong ty C6 phan Za Hung.

- S6 cb phan nam giir: 7.161 cb phan
Trong do:
v S¢ hitu ¢4 nhén: 7.161 ¢b phan
v Dai dién phan vén B6 Qudc Phong: 0 c6 phan

- S6 ¢6 phan do nhiing ngudi ¢6 li€n quan nam gii :

Vo: Nguyén Thi Ha 10.000 ¢6 phan
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khoéng
- Loi ich lién quan d6i Cong ty: Khoéng
Ong PHAM HUNG SON - Chirc vu: Thanh vién Ban Kiém sodt
- Hovatén: PHAM HUNG SON
- Gidi tinh: Nam

—  S6 CMND/ ho chiéu: 030997951 do Cong an Hai Phong cap ngay 20/08/1998
- Ngay thang nam sinh: 16/8/1980

- Noi sinh: Ha Tinh

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quén: Van Son, D6 Son, Hai Phong
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- bia chi thuong tra: Sb nha 37, ngach 173/68, Hoang Hoa Tham, Ba Dinh, Ha Noi
- S6 dién thoai lién lac co quan: 0438310347 — 04 38310348
- Trinh d6 van hoa: Pai hoc
- Trinh d6 chuyén mon: K¥ su Kinh té xay dung
- Qua trinh cong tac:
= Nim 2004 dén 2006 Cén bo phu trach kinh té - ké hoach- Ban Quan 1y dy 4n Bic Ha -
Téng cong ty LICOGI;
= Nim 2006 dén 2008 Chuyén vién phong Ké hoach - K§ thuat — Cong ty C6 phan Ha Po.
= Nim 2009 dén nay Chuyén vién phong Ké hoach - Ky thuat — Cong ty C6 phan Ha Do,
Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phin Ha D6
- Chtre vu dang nam giit tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém soat - Cong ty C6 phan Ha D6

- Chure vy dang nam giit tai to chirc khac: Khong

- S6 ¢b phan nam giir: 2.112 ¢b phan
Trong do:
v S¢ hitu ¢4 nhén: 2.112 ¢6 phan
v Dai dién phin vén B6 Qudc Phong: 0 c¢b phan

- S6 ¢6 phan do nhiing ngudi ¢6 li€n quan nam gii :

Vo: Nguyén Thi Thity Duong 845 cb phan

- Hanh vi vi pham phap luét: Khoéng
- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan d6i Cong ty: Khoéng
12.4. Ké toan truéng

Ong NGUYEN MANH HUNG - Chirc vu: Ké Todn Truéng
- Hovatén: NGUYEN MANH HUNG
- Gidi tinh: Nam

—  S6 CMND/ ho chiéu: 011811665 do Cong an Ha Noi cap ngay 30/08/2008
- Ngay thang nam sinh: 19/5/1971.

- Noi sinh: Phu Tho.

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: bong Thanh, Thanh Hoa, Phu Tho

—  Pia chi thudng tra: Phong 304, Nha 5A, tap thé Pai hoc Thuy Loi, Péng Da, Ha Noi

- S4 dién thoai lién lac co quan: 04 38310347 — 04 38310348
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- Trinh d6 van hoa:

- Trinh d6 chuyén mon:

Pai hoc
Cur nhan kinh té

- Qua trinh cong tac:

09/1992 dén 12/1997  Chuyén vién phong Ké toan Cong ty Cau 13 - Tong cong ty xdy

dung Thang Long;

Nim 1998 dén 2000 Chuyén vién tai chinh — tin dung thugc phong Tai chinh - ké toan

Cong ty Ha D6 - Bo Qubc Phong

07/2000 dén — 04/2005 Truéng phong Tai chinh - Ké toan, Quyén ké toan truéng Cong ty

Ha D6 - B6 Québc Phong

05/2005 dén nay Trudng phong Tai chinh - Ké toan va Kiém toan, Ké toan truong —
Cong ty C6 phan Ha D6. Truong Ban kiém soat Cong ty CO phan

Habo1

- Chtre vu dang nim giit tai Cong ty: Ké toan truong - Cong ty C6 phan Ha 6.

- Chtre vu dang nam gii tai t chirc khac: Trudng Ban kiém soat Cong ty C6 phan Ha Do 1

- S6 ¢6 phan nam gitr:

31.010 cb phan

Trong do:

S6 hiru ca nhan: 31.010 cb phan

Pai dién phan v6n Bo Qubc Phong: 0 c6 phan

- S0 ¢6 phan do nhitng nguoi c6 lién quan nam git : Khong.

- Hanh vi vi pham phap luét: Khoéng

- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khoéng

- Loi ich lién quan ddi Cong ty: Khoéng

13. Tai san

13.1. Taisén

Bdng 26. Bang gia tri tai san cia HDG (Céong ty me)
Pon vi: dong
31/12/2008 30/09/2009

Khodn mye : Nguyén gis Khé“é‘g‘" luy Gi tri con lai Nguyéngis | Khé“l:'éa" luy Gia tri con lai
Zlﬁs;liDH&u 11.530.532.456 7.924.623.782 3.605.908.674 11.774.844.695 8.492.890.339 3.281.954.356
Egiffaivat 8.335.366.214 5.732.211.075 2.603.155.139 8.495.715.115 5.978.397.205 2.517.317.910
May moc ) ) ) ) )
thiét bi
Phuong ti¢n ) ) _ ) )
van tai
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TSCDding i 5 105 166041 1 2192412707 1 1.002.753.534 1 3.279.129.580 | 2.514493.134 | 764.636.446
trong quanly : : : : : :
TSCP khac - - - - - -
(Nguon: Cong ty Cé phan Ha Po6)
Bing 27. Bang gia tri tai san cia HDG (Hop nhit)
Pon vi: dong
31/12/2008 30/09/2009
Khoin P : . :
: Khau hao luy : | ¢ Khau hao luy :
IINC Nguyén gia : b i Gidtriconlai | Nguyéngia : b i Gié tri con lai
: € : 5 : € :
sCh
i 43.978.587.265 ¢ 20.624.913.728 | 23.353.673.537 : 56.582.055.652 | 25.902.687.276 : 30.679.368.376
Hivu hinh
Nha ctra _ 5 5 5 5 5
vatkién  © 8335366214 1 5732211075 i 2.603.155.139 | 8495715115 5978397205 2.517.317.910
triic : : : ; : :
May moc
hiky | 3245966154 1 9010538341 | 14235427813 | 33472561162 | 12314485941 | 21158075221
16t bl : : : : :
Phuong
, ¢ 3430286085  521.995.020 : 2.908.291.065 : 4.861.252.963 :  992.481.544 °
tién van tai : : : : : i 3.868.771.419
TSCP :

ding trong @ 4.848.819301 i 3.556.413.614 © 1292.405.687 i 5.673.077.901 : 4.066.120.801 : 1.606.957.100
quénl}'] N N N N N N

TSCD
khac

4.118.149.511 1.803.755.678 | 2.314.393.833 | 4.079.448.511 | 2.551.201.785 1.528.246.726

(Nguon: Cong ty C6 phan Ha Do)

13.2.  Dit dai, nha xuéng

Biing 28. DAt dai ciia HDG tinh dén ngay 30/09/2009 (Cong ty me)

: . Diéntich ; Mucdichsi ; Tinhtrang @ Thoi gian bat
Stt Pia chi g : : :

(m’) dung s& hiru dau thu@

1 S6 8 - Lang Ha - Ddng Da - Ha Noi 500 Vin phong Thué 50 nam Nim 2004

2 S6 186 Hoang Sam - Ha Noi 1.000 Vian phong Thué 50 nam Nam 2004

3 S6 60 M Trudong Son — TP Ho Chi Minh 1.000 Vin phong Thué 50 nim Nam 2004

4 | S6 18A Phan Vin Tri - TP H5 Chi Minh 1.500 Nha hang Thué 50 nam | Nam 2004
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5 :S618ACongHoa-TPHS ChiMinh 500 : Vanphong : ThuéSOnam : Nim 2004

6 | Su Van Hanh - Quan 3 - TP Hb Chi Minh 6.900 Xuong cho thué | Thué 50 nam Nam 2004

(Nguon: Céng ty C6 phan Ha P6)
14. K& hoach lgi nhuén va ¢b tirc cac nam tiép theo
14.1. Ké hoach doanh thu - lgi nhuén
Bdng 29. Ké hoach doanh thu - lgi nhuén 3 nim tiép theo (Céng ty me)
Pon vi: 1y dong

: g : Niim 2009 Nim 2010 Nim 2011
TT ! Chi tiéu £ 2008 : : : ; : :
g ; Gidtri | %wng i Gidtri : %ung | Gidtri i % ting
1 Doanh thu thuin 202 508 251% 772 152% 1.229 159%
Hoat dong Péu tu 54 330 611% 579 175% 993 172%
Hoat dong xay ldp 125 160 128% 170 106% 200 118%
' Hogt dong tai chinh 13 150 115% 201 133% ! 300 150%
Hoat dong dich vy, khac 10 3 30% 3 100% 6 200%
2 Chi phi gi4 thanh 172 318 184% 446 140% 809 181%
Hoat dong Déu tu 51,7 165 319% 279 169% 615 220%
Hoat dong xay lép 120 152 127% 163 107% 188 115%
Hoat dong tai chinh 0,5 0 0% 3 - 5 67%
Hoat dong dich vy, khac 0,2 0.5 250% 0.5 100% 1 200%
3 Chi phi Quéan 1y doanh nghiép 9,9 11 111% 15 136% 18 120%
4 Loi nhuén truéc thué 20 180 911% 311 173% 402 129%
5 Loi nhuén sau thué 17 145 830% 233 161% 302 129%
6 Vén diéu 18 128 135 105% 200 148% 300 150%
7 | Vén chii sé hiru L1841 302 164% 494 164% 736 149%
8 Ty sudt LNST/Vén didu 18 14% 107% 93% 116% 9% 101% (16%)

9 | Tysuit LNST/Vénchiséhiru i 9% i  48% : 39% : 47%: (1%): 41%: (6%)

{ Ty suAt LNST/Doanh thu
L C9%  28%:  20%  30%: 2%  25%: (6%)
: thuan ; é é a é é s

11 | Ty 18 cb tirc trén vén diéu 1¢ 68% 21% | (47%) 68% 47% 70% 2%
Bdng 30. K¢ hoach doanh thu - lgi nhuén 03 nim tiép theo (Hop nhit)

Pon vi: ty dong
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; Niim 2009 Niim 2010 Nim 2011
TT ; Chi tiéu 2008 : : : : :
: Gidtri @ %ting | Gidtri | % tang | Gidtri | % ting
1 i Doanh thu thuin 3618 | 595 164% : 860 i 144% 1325 154%
Hoat dong Dau tu 54 330 611% 579 175% : 993 1 172%
Hoat dong xay ldp 2839 240 85% 255 106% 3001 118%
Hoat dong tai chinh 13.9 20 144% 21 105% 25 119%
Hoat dong dich vu, khac 10 5 50% 5 100% 7 140%
2 Chi phi gi4 thanh 305 394 129% 527,6 134% 903 . 171%
Hoat dong Piu tu 51,7 165 319% 279 169% : 6155  220%
Hoat dong xay ldp 229 228 100% 245 107% 282 115%
Hoat dong tai chinh 1,3 0 0% 3 - 5 -
Hoat dong dich vy, khéc 23 0.5 2% 0.5 100% 11 200%
3 Chi phi quén 1y doanh nghiép 19,2 11 57% 15 136% 18 120%
4 Loi nhuan truéc thué TNDN 38 191 503% 317 166% 404 127%
5 Loi nhuan sau thué (LNST) 36 156 437% 238 153% 303 127%
6 Vén didu 18 128 135 105% 200 148% 300 150%
7 Vén chii sé hitu 184 313 170% 510 163% 753 148%
8 Ty suit LNST/Vén diéu 18 28% 115% 87% 119% 4% 101% (18%)
9 T§ sudt LNST/Vén chii s¢' hitu 19% 50% 30% 47% (3%) 40% - (6%)
10 Ty suét LNST/DTT T 26% 16% 28% 2% 23%  (5%)
11 | Ty 1§ ¢ tirc trén vén diéu I1¢ 68% 21% | (47%) | 68% | 47% 70% 2%
(Nguon: Cong ty C6 phan Ha P06)
14.2.  Cin ctr dat ké hoach doanh thu, lgi nhuén va cb tirc

Ké hoach doanh thu lgi nhuan nim 2009 — 2011 ciia HDG duoc xay dung dua trén nhimng danh gi4 trién
vong nganh, tinh hinh nén kinh té dau nam 2009 va tinh hinh hoat dong thuc té ctia HDG. Co s6 thuan loi

tao tién dé cho ké hoach nay 1a nhiéu dy 4n dau tu kinh doanh bt dong san va du an thi cong 16n ciia HDG.

Xét tién do da dé ra cua cac dy an, cac du an nhu du an chung cu 751 Go Vép, du an chung cu 151
Hoang Quéc Viét, du an chung cu N04B2 Dich Vong, du an khu nha ¢ HO Vin Hué... dd duoc hoan
thanh va dem lai doanh thu cho HDG trong niam 2009. Ngoai ra, du 4n An Khanh An Thuong (thdp tang)

budc dau duge trién khai thuan 1oi 12 co s& viing chéc cho ké hoach doanh thu lgi nhuan cia HDG trong

niam 2009. Bén canh d0, cic du 4n trién khai trong thoi gian t6i nhu dy 4an An Khanh An Thuong (cao

Trung thuc & Cin trong

Trang 74
Té chte tw van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KIM LONG (KLS)

22 Thanh Cong, Ba Dinh, Ha Noi; Tel: (84.4) 3772 6868; Fax: (84.4) 3772 6131; Website: www kls.vn



BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU \3\‘ rlg,
CONG TY CO PHAN HA PO - HDG HADO GROUP

tcing), dy 4n Nha hon hop Dich vong, du 4n khach san Mercure HADO — Cat Linh, du 4n Vin phong
SouthBuilding, du 4n Khu biét thy Villa Su Van Hanh, du an Dy an Khu d6 thi Thach My Loi Quén 2...
s& dem lai doanh thu loi nhun 16n cho HDG trong cac nam tiép theo. Két qua hoat dong rat kha quan ciia
HDG trong 09 thang dau nam 2009 (09 thing dau nam 2009, loi nhudn trude thué cia Cong ty me dat
122.258.894.024 dong, chiém 67,9% ké hoach cd ndm) ciing cho thdy HDG c6 thé hoan thanh tét ké

hoach néu trén.

Pdi v6i ké hoach doanh thu, loi nhuan dy kién cta ca tap doan (hop nh:?it), HDG xay dung ké hoach dya
trén toc do tang trudng binh quan vé doanh thu, loi nhudn ciia cic cong ty con trong thoi gian qua va ty 16
vbn gop hién tai cia HDG trong nhiing cong ty nay. Riéng ké hoach vé vbn diéu 1& va von chu sé hiru, do
cac cong ty con chua c6 phuwong 4n ting von cu thé duoc PHDCD thong qua nén HDG hién dang gia

dinh khong c6 su thay ddi vé von gop ctia Cong ty tai cac cong ty con trong nhitng nam t6i.
14.3. Pinh huéng phat trién ciia Cong ty trong nhitng nim tiép theo
14.3.1. Phat trién cdc dw dn nha 6 ciia don vi Quén dpi

Vi thé manh 14 doanh nghiép ¢6 phin ngudn goc quan doi, HDG sé tiép tuc phat trién cac du an lién
doanh lién két dau tu xay dung khu db thi cho cac don vi Qudc phong sau khi hoan thién cac du 4n da va
dang trién khai nhu: Dy 4n chung cu Hoang Qudc Viét cho CBCNV Vién Khoa hoc cong nghé quan su;
khu nha & Z751A, B tai quan Go Vép, TPHCM cho Téng cuc ky thuat; Dy an khu nha & Hoang Van Thai
cho Quan ching; dy 4n Nguyén Vin Cong, TP HCM, du an Pai M6, Tur Liém, Ha Noi cho Bo Tu 1énh
Bdi doi Bién phong ...

14.3.2. Phat trién cdc dw dn nha 6, khu dé thi méi

Trong nhitng nam téi, HDG tap trung trién khai cac du 4n khu dé thi méi, khu nha & hién c6 nhu: Khu d6
thi méi Dich Vong, Cau Giéy, Ha No6i; Khu d6 thi An Khanh, Hoai Puc, Ha Noi; Dy an Quén 2, Quan
12, TP. HCM. Bén canh d6, HDG dinh hudng dau tu cac quy dat con lai ciia cac khu do thi trén theo
dang d6 thi hién dai, cao cap véi cac tién ich, dich vu tdt, gan két voi cac thuong hiéu 16n trong linh vuc
bat dong san nhu: Tu van thiét ké, tu van bao tiéu san pham doc quyén va tu van quan 1y ... d&& ddy manh
thuong hiéu ciing nhu nhén hi¢u san pham cho Céng ty trong tuong lai. Bén canh viéc tiép tuc trién khai
cac du an, quy dat cii, Cong ty tiép tuc khai thac cac du an khu nha &, khu d6 thi méi, tap trung & Ha Noi,
TP Ho Chi Minh va Da Ning thong qua cach thirc lién doanh lién két voi cac ddi tac hodc mua lai cac du

an dang trong giai doan chuén bi dau tu.
14.3.3. Phat trién cdc khu sinh thdi, du lich két hop cdc biét thw danh cho nghi dwong

& Doi voi thi truong Ha Ngi: Bam sat xu hudng phat trién thi truong bat dong san hién nay véi tinh
hinh phat trién kinh t&, x3 hoi va kha ning quy dét gan thanh phd ngay cang khan hiém, nhu cau
nghi dudng khong chi m&i nim mot 1an ma nhu ciu thudng xuyén hon thudng vao cac ngay nghi
cudi tuan, dip 18, tét. HDG c6 dinh huéng tim kiém, phat trién cac khu dit co ban kinh 200 Km
s0 voi trung tam thanh phd, c6 canh quan dep, c6 hd, song sudi, nii ddi, c6 hé thdng giao thong
thudn loi nhu c4c tinh Hoa Binh, Phti Tho, Vinh Phiic, Bic Giang, ... Cac du an nay quy hoach thiét

ké theo xu hudng du lich sinh thai, c6 dién tich phan 16 16n, c¢6 khu dich vu nghi dudng kém theo.
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&+ DGivdi thi truong du lich Mién T rung: tap trung phat trién cac du an Resort tai cac khu vuc Ba Nang,
Nha Trang, Khanh Hoa, Phan Thiét, cac hon déao gﬁn dét lién theo mé hinh Vinpearl Land,...

14.3.4. Phat trién cdc chudi khdch san, khu Villa mang thwong hi¢u Ha Dé

i+ Tiép theo du an khach san Mercure Ha D6 tai Cat Linh, Déng Pa, Ha Noi dang chuén bi trién
khai thi cong, HDG dang tiép tuc nghién ctu cac khu dat tiém nang tai Ha No6i, Thanh phé Hb
Chi Minh, Pa Nang, Hoi An, Nha Trang ... dé phat trién thanh chudi khach san c6 chét Iwong

hang 3 sao tr& 1én, gin lién véi thuong hiéu Ha D6.

4+  Sau khi du an khu Villa cho thué tai Quan 10, TP Hd Chi Minh dugc dua vao hoat dong, HDG s€
tiép tuc nghién ctiu trién khai cac du an tuong tu tip trung tai cac dia ban TP HO Chi Minh (khu
viee Quan 2, Quan 3, Quan 4, Qudn 7, Quan Tan Binh); tai Ha NOi (khu vuc Hoai Puc, Ha Nji)

va cac dia ban khac.
14.3.5. Phat trién cdc Vin phong cho thué, mdt biang cho thué bdn l1é

V6i thanh cong tir cac du an dang trién khai nhu Van phong SouthBuilding trén dudng Truong Son, TP.
H6 Chi Minh; Nha CC1 tai Khu d6 thi méi Dich Vong; Té hop Vian phong Khach san trén duong
Nguyén Phong Sic Kéo dai, Khu dd thi méi Dich Vong, toa nha thuwong mai, vin phong, Can hd cao cr?ip
N10 Complex trén dudng Nguyén Phong Sic kéo dai, Khu d6 thi méi Dich Vong ... HDG tiép tuc nghién
ctru thi truong, két hop véi cac cong ty tu van nude ngoai danh gia dé dau tu du 4n van phong, mit bing
ban 1¢é tap trung tai cac thanh phd 16n nhu Ha Noi, Thanh phé HO Chi Minh.

14.3.6. Phat trién dich vu bét dong sin

+ San giao dich B4t dong san Ha D6 dugc thanh 1ap tir ndm 2008. Pén nay, San di hoan thanh
nhiém vu giao dich cia HDG va mot sb dbi tac chién luge. Trong nhiing ndm t6i, Cong ty tip

trung ¢y manh cac hoat dong ctia San dé co thé tap trung vao thi truong mua ban duy an.

+ Nam 2009, 02 Ban quan ly nha d& duoc hinh thanh véi muc ti€éu quan 1y, van hanh cac toa nha
ciia HDG. Trong tuong lai, HDG dinh huéng day manh hoat dong quéan 1y sau dau tu dé khong
nhitng c6 thé dam nhiém quan 1y cac khu d6 thi, nha & va cac khu vin phong, Villa cho thué cua
HDG ma con trién khai quan ly cho cac ddi tac khac, tan dung t6i da moi nguén thu tur cac du an.

14.3.7. Phat trién cdc dw dn Thuy dién

Hién nay du 4an Nha may thuy dién Za Hung da hoan thanh dua vao su dung, vdi cong suit 30 MW, dién
luong cung cap khoang 126 triéu KWh véi loi nhuan khoang 8 ty dong hang nim 13 mot ngudn thu dang
ké va 6n dinh cho HDG. HDG tiép tuc trién khai dau tu Thiry dién Nam Pong vé6i cong suat 32 MW, du
kién phat dién vao Quy II nim 2012. Bén canh d6, HDG tiép tuc nghién ctru dau tu cac dy an thuy dién
vira va nho tai cac khu vuc Lao Cai, Yén Bai, Ha Giang, Tuyén Quang, Mién Trung va d4t nudce ban Lao.
14.3.8. Sip xép dinh hwong phat trién cdc Cong ty con

Bén canh viéc dinh hudng phat trién cic linh vuc cia Cong ty me, Cong ty xdy dung dinh huéng phat

trién cac Cong ty con nhu sau:
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&+ Cong ty C6 phan Ha Pé 1: Phat trién cong nghé thi cong cac loai cong trinh giao thong nhu duong,
cau, thuy dién thuy loi, ha ting k¥ thuat khu do thi v6i cac mang thi truong 1a cac dy an thuy dién,

khu d6 thi cia Cong ty, mang thi truong du an Qubc phong nhu cac dy an dudng Bién gisi, Hai déo...

& Cong ty Co phan Ha D6 2: Phat trién cong nghé thi cong nha cao tang phan ndi. Pau tu san xuét
vat liéu xay dung phuc vu cac du an cua Cong ty, cac cong trinh tring thau va cac dy an khac

nhu san xuat gach Tuynen, gach men, gach bé tdng nhe, dng cong san xuit theo cong nghé méi.

+ Cong ty Cé phan Ha Pé 3: Phat trién cong nghé thi cong phan ngam nhu khoan nhdi, coc ép du tng

luc, coc barrét, tudng vay ... voi cac mang thi truong du 4n ctia Cong ty, cac cong trinh Qudc phong.
L Cong ty C6 phan Ha Dé 4: Trién khai cc cong trinh, dy 4n ciia Cong ty tai Mién Nam;

+ Cong ty Cé phan Ha D6 5: Phat trién cac cong trinh cép dién, nude cong trinh; cdp dién ha ap
khu d6 thi, duong ddy truyén tai dién cic nha may thuy dién, cip nudc cho cac du an. Xay dung
cac khu xir Iy nude thai cho cac khu d6 thi, diu tu cac hé thong ha ting vién thong nhu: truyén

hinh cép, dién thoai, internet, hé théng kich song IBS ...

+ Cong ty C6 phan Tw van Ha P6: Day manh lién két véi cac nha thiu nudce ngoai cé uy tin, kinh
nghiém dé nang cao nang lyuc thiét ké dam bao cung cip dich vu thiét ké c6 chét lugng cao cho

cac du an cua Cong ty.
15. Danh gia cia to chire tw van ve ké hoach lgi nhuian va c6 tirc

Véi tu cach 1a t6 chirc tur vén, Cong ty C6 phan Chimg khoan Kim Long xin dua ra danh gia vé hoat dong
kinh doanh ciia Céong ty C6 phan Ha D6 trong nim 2008, 9 thang dau niam 2009 dya trén co so thu thap
thong tin, nghién ctru, phan tich thyc trang hoat dong san xuat kinh doanh va tinh hinh tai chinh ciia Céng
ty C6 phan Ha D6. Can cir vao tinh hinh thyc té cac du an dang dugce Cong ty trién khai ciing nhu cac dy 4n
16n Cong ty chuan bi thue hién. Cong ty C6 phan Ching khoan Kim Long cho rang ké hoach loi nhuan va
¢d tirc cia Cong ty C6 phan Ha D6 du kién trong cac ndm 2009 - 2011 13 phi hop va kha thi néu khéng c6
nhiing bién dong bat thuong va bat kha khang tic dong tdi hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép.

Chiing t6i lwu y rang, cdc ¥ kién nhdn xét cia ching t6i dwoc dia ra dudi géc d¢ danh gid ciia mot té
chire tw van, dua trén nhitng co so thong tin duoc thu thdp co tinh chon loc va dwa trén ly thuyét Vvé tai
chinh, chimg khodn ma khéng ham ¥ bdo dam gid tri cia chirng khodn ciing nhw tinh chdc chdn cia
nhitng s6 liéu dwoc dw bdo. Cdc nhdn xét nay chi mang tinh tham khdo voi nha dau tw khi tw minh ra

quyét dinh dau tu.

16. Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thue hién ciia to chire niém yét
- Khong co.
17. Cic thong tin, cic tranh chip Kkién tung lién quan téi cong ty ma cé thé anh hwong dén gia

ca chirng khoan niém yeét

- Khéng co.
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PHAN V. CO PHIEU NIEM YET
1.

Tén cb phiéu

Cb phiéu Cong ty C6 phan Ha Do

Téng s6 cb phiéu diing ky niém yét

13.500.000 (Muwoi ba triéu, nim triam nghin) ¢6 phiéu
Loai ¢ phiéu

Co6 phiéu pho thong

Ménh gia

10.000 (Mueoi nghin) ddng/cd phiéu

Téng gia tri niém yét theo ménh gia

135.000.000.000 (Mt trim ba muwoi liim 15) dong

S6 lwong ¢ phiéu bi han ché chuyén nhuong ciia cong ty

Trong tong s6 13.500.000 ¢ phiéu ding ky niém yét, s6 ¢6 phan bi han ché chuyén nhugng bao gdm s6

cd phan cda co dong sang lap; cO phan cda thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam doc, Ban

Kiém soat, Ké toan truong theo quy dinh; ¢d phan bi han ché chuyén nhuong trong dot phat hanh cb

phéan ting von Diéu 1€, cu thé nhu sau:

v

Cong ty dugc cap Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ngay 11/04/2005, do d6 tinh dén thoi diém

hién tai, cac quy dinh vé han ché chuyén nhuong khong con hiéu luc dbi voi cb dong sang lap.

3.100.605 cb phan ctia cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam dbc, Ban Kiém soat, Ké
toan truong chiém 22,97% vén diéu 1¢.

Diéu 9, khoan d, Nghi dinh 14/2007/ND-CP ban hanh ngay 19/01/2007 ¢6 quy dinh: “cé déng la
thanh vién Hpi dong quadn tri, Ban kiém soat, Ban gidm doc, va Ké toan truéng cia cong ty phai
cam két nam giiv 100% s6 c6 phiéu do minh so hitu trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va
50% s6 c6 phiéu nay trong thoi gian 06 thdng tiép theo, khong tinh sé cé phiéu thuge sé hiru Nha
nwée do cdc cd nhan trén dai dién nam giir.”

Bdng 31. S6 lwong ¢ phiéu va thoi gian han ché chuyén nhuong’

Stt :

SLCP han ché chuyén

S6 lwrgng ¢ nhugng

Ho va tén Chirc vu phin nim 06 théng ké
i : .~ : i 06 thang

i © tirngdy |,
oz tiep theo
niém yét

I. i Nguydn Trong Thong | Chitich HDQT ~ ©  1.061.218%  1.061.218F  530.609

2. | Nguyén Van To | PhéChutichHDQT |  1.080.000 |  1.080.000 | 540.000

786 ¢6 phiéu do cdc thanh viéen HPQT, BTGP, BKS, KTT ndm giit chi tiét theo muc IV.12
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3. Nguyén Dirc Toan Thanh vien HDQT, kiem 125215 125.215 62.608
: Tong Giam doc
4, Lé Thanh Hién Thanh vién HDQT 88.915 88.915 44.458
5. Cao Tran Ding Thanh vién HDQT 235.669 235.669 117.835
6. Phan Quang Binh Thanh vién HDQT 254.882 254.882 127.441
7. Do Hiru Khanh Thanh vién HDQT 89.720 89.720 44.860
8. Bui Vin Dyc Ph¢ Téng Giam Péc 7.462 7.462 3.731
9. Tran Thu Hoai Ph6 Tong Giam Ddc 52.458 52.458 26.229
1o.§ D4 Vin Binh Truéng BKS 64.783 64.783 32392
11 Pham Hing Son Thanh vién BKS 2.112 2.112 1.056
12 Phan Viét Tai Thanh vién BKS 7.161§ 7.161§ 3.581
13 Nguyén Manh Hing K& toan truéng 31.010 31.010 15.505
TONG CONG 3.100.605 3.100.605 1.550.305

(Nguon: Céng ty Co phan Ha P6)

v' C6 phan bi han ché chuyén nhuong trong lan ting von diéu 1é ciia Cong ty C6 phan Ha D6 theo cac

Nghi quyét PHDCD bat thuong s6 132/NQ-DHDCD ngay 27/12/2008 va Nghi quyét DPHDCD
thuong nién nam 2009 s 58/2009/NQ-DHDCD ngay 16/05/2009.

Trong do:

Poi twong cd S6 lwgng cd

Dot chao ban ting von

Dieu I¢

. . P N L Thoi gian han ché
dong bi han che : phan bi han che : A
: : chuyén nhwong

chuyén nhuong chuyén nhwong

02 nam ké tir thoi diém
tang von (07/10/2009 —
07/10/2011)

Tir 128.107.770.000 ddng 1én 130
ty dong thong qua viéc chao ban
riéng 1é ¢6 phiéu cho CBCNV

CBCNV 189.223

7. Gia dy kién niém yét:

Gié niém yét du kién caa HDG la: 86.000 dong/cd phan
8. Phwong phap tinh gia

8.1. Phuwong phdp so sinh chi sé P/E

Theo phuong phap so sanh chi sé P/E ctia cac don vi ciing nganh kinh doanh bat dong san dugc niém yét
trén S¢ Giao dich ching khoan TP. Ho Chi Minh (HOSE) va S& Giao dich chimg khoan Ha Noi (HNX).
Theo d6, gia cb phiéu duoc tinh theo cong thirc sau:
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Gia cb phiéu = EPS, x P/E tham chiéu

Theo két qua giao dich vao ngay 12/01/2010, chi sb P/E cta mét s cong ty niém yét cing nganh:

* 86 CP luu hanh ' . Gi4 cb phibu w
: : . . :  EPS dieu L. Chi so
g : binh quan hinh® tai ngay P/E
: ~ - A A : cnin i
STT Ma Tén Cong ty trong kj* . 12/01/2010"
: . (ddng/CP) X (lin
(CP) (Corpe ) ~ (dong/CP) - (tan)
1§ BCI | X4y dyng Binh Chanh 54.200.000 3.030 : 60.000 : 20,0
2 | TDH : Nha Tha Dirc 24.232.043 : 8.840 63.500 7,2
3 | NBB : DdutuNam Bay Bay 15.360.274 : 4780 ° 74.000 15,5
4 | LCG i Licogi 16 20.187.355 10.640 : 77.000 7,2
 Phat trién nha Ba Ria - :
5 (HDC: _ : 7.937.327 5.070 : 59.500 : 11,7
: : Vung Tau : : : :
: Phét trién Do thi Tr
6 | NTL | : 16.334.698 : 16.580 ° 134.000 : 8,1
; : Liém ; : ; :
7 : D2D :Phattrién Do thisd2 10.654.984 4260 : 55.000 : 12,9
8  STL : SongPaThingLong 10.000.000 : 3.793 59.900 15,8
P/E binh quin 12,3

Nhu vay, chi s6 P/E binh quan ctia mot s6 ¢d phiéu bt dong san dd niém yét & muc 12,3 lan. Dé tinh gia
¢6 phiéu HDG theo phuong phap nay thi chi s P/E & mirc binh quén lam tron (12 ldn) duoc sir dung lam
P/E tham chiéu. Theo tinh hinh kinh doanh thuc té cia HDG, Loi nhuin sau thué hop nhat 04 Quy gf?m
nhét (tinh dén hét ngay 30/09/2009) 1a 123.638 triéu dong. S6 ¢6 phan HDG luu hanh binh quén trong ky
12 12.810.777 cb phiéu, chi s6 EPS tuong tmg 13 9.651 dng/cd phan.
Gi4 cb phiéu niém yét dugc tinh theo phuong phap P/E nhu sau:

Gi4 cb phiéu = 9.651 ddng/c phin x 12 1in = 115.813 dong/cd phan
8.2. Phwong phdp so sinh chi sé P/B

Theo phuong phap so sanh chi sb P/B ciia cac don vi ciing nganh kinh doanh bit dong san dugc niém yét
trén S& Giao dich chung khoan TP. HO Chi Minh va S& Giao dich ching khoan Ha Noi. Theo do, gia co
phiéu dugc tinh theo cong thirc sau:

Y86 lwong co 5 phiéu luu hanh binh qudn gia quyen theo Ban tin Thi trieong Chirng khodn sé 08 ra ngay 13/01/2010
? Chi s6 EPS duoc tinh cho 4 Quy gan nhat két thiic tai ngay 30/09/2009
Y Gid cé phiéu dwoc tinh la Gia dong cva tai ngay 12/01/2010 doi véi cdc cé phiéu niém yét tai HOSE va gid binh
qudn trong ngay ddi véi cac c6 phleu niém yet tai HNX
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Gi4 cb phiéu = Gia tri s6 sach (Book Value) x Chi s6 P/B binh quén

Theo két qua giao dich vao ngay 12/01/2010, chi sé P/B binh quan cta mét sb cong ty niém yét cing

nganh:
S6 CP luu Book value :
P o hanh tai thoi ;| taithoi : Gid cd phiéu'' | Chisb
STT | Ma Tén Cong ty A : X : !
; : diém : diém : 12/01/2010 : P/B
30/09/2009 i 30/09/2009 : :
1 : BCI : XaydungBinh Chanh  :  54.200.000 : 21.826 : 60.000 : 2,75
2 i TDH : Nha Thi Ptc . 25.250.000 46.041 : 95.250'2 : " or
3 i NBB :DiutuNamBayBay  :  15.400.000 : 28.971 : 74000 ¢ 2,55
4 | LCG : Licogi 16 20.400.000 31.922 77.000 i 2,41
' Phéttriénnha BaRia- |
s ‘HDC @ . : 8.128.000 : 22.129 | 59.500 0 3,38
: Viing Tau : ;
6  NTL : Phattrién D6 thi Tr Liém @ 16.316.660 : 71.248 : 134.000 © 1,88
7 i D2D : Phét trién D6 thi s6 2 ©10.654.984 24.702 : 55000 F 2,23
8 | STL :SongPaThingLong @  10.000.000 : 15.096 : 59900 0 3,97
P/B binh quéan 2,6

Theo Béo cdo tai chinh hop nhit soat xét 9 thang nam 2009, tai thoi diém 30/09/2009 vén chii s¢ hiru
thudc vé co dong 1a 284.228 tridu dong, Cong ty c¢6 13.000.000 cb phan dang luu hanh twong tng véi gia
tri sO sach 1a 21.864 dong/cd phan.

Gi4 cb phiéu niém yét duogc tinh theo phuong phap P/B nhu sau:
Gi4 co phiéu = 21.864 dong/c6 phan x 2,6 lin = 56.846 dong/co phan

8.3.  Téng hop két qua dinh gid

STT ! Phuong phap dinh gis Pon vi Gi4 ¢b phin

1 | So séanh chi s P/E ddng/cbd phan 115.813

" Gid c6 phiéu dugc tinh la Gia dong cia tai ngay 12/01/2010 doi véi cdc cé phiéu niém yét tai HOSE va gid binh
qudn trong ngdy doi voi cac c6 phiéu niém yet tai HNX )
2 Gig diéu chinh cho sy kién phat hanh cé phiéu thudng theo ty 16 2:1 cho ¢é dong hién hitu
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2 So sanh chi sé P/B ddng/cd phin 56.846
Binh quén gia ¢6 phiéu dong/c6 phan 86.329

Nhu vy, gia du kién niém yét c6 phiéu HDG trong ngay giao dich dau tién trén S& Giao dich chiing
khoan TP.H6 Chi Minh duoc xac dinh 12 86.000 dong/cd phiéu.

Gia c6 phiéu duge tinh theo phwong phép trén chi 1 co s¢ dé nha dau tu tham khao khi giao dich c6
phiéu niém yét. Nha diu tu quan tdm c6 thé tinh toan gia tri ¢6 phiéu cia HDG theo nhidu phuong phap
khac dé c6 quyét dinh cua riéng minh.

9. Gid6i han ty 1& nim giir ddi véi ngudi nwéc ngoai

Diéu 16 t6 chirc va hoat dong cia HDG khong gidi han ty 18 nim giir ¢6 phiéu ciia HDG d6i voi nguoi
nu6e ngodi. Tuy nhién, theo Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cia Thu tuéng Chinh phu
vé ty 18 tham gia ciia Nha ddu tu nudc ngoai trén thi trudng chimg khoan Viét Nam, tong mirc so hiru ¢b
phan cua cac nha dau tur nude ngoai khong vuot qua 49% von diéu 18 cta mot cong ty dai ching.

Theo d6, tong muc s& hitu ¢6 phan cta cic nha dau tu nude ngoai tai HDG khong duoc vuot qua 49%
vbn diéu 18 cuia Cong ty. Tai ngay 27/11/2009, ty 18 s¢ hitu ciia nha dau tu nudc ngoai tai Cong ty 1a 0%.
10.  Cac loai thué c6 lién quan

10.1. Thué lién quan dén hoat dong dau tw chirng khoan

Thué thu nhdp cd nhéin

Luat Thué thu nhap ca nhan s6 04/2007/QH-12 dugc Qudc hoi thong qua ngay 21/11/2007 va ¢ hiéu luc
ké tir ngay 01/01/2009 va céc vin ban hudng dan thi hanh luat Thué Thu nhp c4 nhan c6 quy dinh:

- Thué thu nhdp cd nhan doi véi thu nhdp cé tirc:

Theo quy dinh trong Thong tu sé 84/2008/TT-BTC “Hudng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt
Thué thu nhdp cd nhan va hwéng dan thi hanh Nghi dinh s6 100/2008/NP-CP ngay 08/09/2008
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Thué thu nhdp cd nhdn”, ban hanh ngay
30/09/2008, va Thong tu sd 62/2009/TT-BTC “Huéng din sira doi bd sung Thong tu sb
84/2008/TT-BTC” ban hanh ngay 27/03/2009, nha d4u tu s& phai dong thué thu nhap ca nhan dbi
v6i khoan thu nhap tir ¢d tire. Khoan thu nhép nay dugc xac dinh 1a thu nhap tir dau tu véon.

Thué thu nhap ca nhan phai ndp = co tirc nhan duoc x thué suét 5%
- Thué thu nhdp cd nhan doi véi thu nhdp tir chuyén nhwong chiing khodn:

Ciing theo Thong tu s6 84/2008/TT-BTC, thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan bao gdm thu
nhap tir viéc chuyén nhuong ¢ phiéu, trai phiéu, chimg chi quy va cac loai khac theo quy dinh
cua Luat Chirng khoan thugc dién thu nhap chiu thué thu nhdp ca nhan.

Truong hop ca nhan chuyén nhuong chimg khoan dang ky ndp thué theo biéu thué toan phan voi
thué suét 12 20%. Céch tinh thué thu nhap ca nhan phai ndp nhu sau:

Thué thu nhap ca nhan phai ndp = Thu nhép tinh thué x Thué suat 20%
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Trudng hop ci nhan chuyén nhuong chimg khoan khong ding ky ndp thué theo biéu thué toan
phan véi thué suat 20% thi ap dung thué suit 0,1% trén gia chuyén nhuong ching khoén timg
lan. Céch tinh thué phai ndp nhu sau:

Thué thu nhap ca nhan phai ndp = Gia chuyén nhuong x Thué sut 0,1%

Moi truong hop chuyén nhugng chimg khoan khong phan biét nop thué theo thué suat 0,1% hay
20% déu phai khau trir thué trudc khi thanh toan cho ngudi chuyén nhuong. Can clr dé xac dinh
sO thué khau trir 1a gia chuyén nhuong chua trir cac khoan chi phi nhan véi thué suat 0,1%.

Theo Nghi quyét s6 32/2009/QH12 ngay 19/6/2009 ciia Qudc hdi diéu chinh myc tiéu tong quat, mot s6
chi tiéu kinh té, ngan sach Nha nu6c, phat hanh bd sung trai phiéu Chinh pha nim 2009 va mién thué thu
nhap ca nhan ndm 2009 va Thong tu s6 160/2009/TT-BTC Hudng din mién thué thu nhap c4 nhin nim
2009 theo Nghi quyét s6 32/2009/QH12 ngay 19/6/2009 cta Qudc hodi: “Péi twong dieoe mién thué thu
nhdp ca nhan tie ngay 01/01/2009 d@én hét ngay 31/12/2009 bao gom cd nhén cu trii va cd nhdn khéng cw

trii ¢6 thu nhdp tir dau tw von, tir chuyén nhwong von (bao gom cd chuyén nhiong ching khodn)”
Thué Gid tri gia ting
Theo Nghi dinh 123 dugc ban hanh ngay 08/12/2008 va c6 hi¢u lyc tir ngay 01/01/2009, nhiing nguoi st

dung cac dich vu lién quan dén chimg khoan, v6i cac nghiép vu nhu méi gidi, tu doanh, bao lanh phat
hanh chimg khoan, tu vin dau tu, luu ky chimng khoan,... déu khong phai nop thué Gia tri gia ting.

10.2. Thué lién quan dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Céng ty
Thué thu nhip doanh nghigp

Theo Thong tu 130 /2008/TT-BTC “Hirdng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt thué thu nhdp doanh nghiép
56 14/2008/QH12 va hidng dan thi hanh Nghi dinh s6 124/2008/NP-CP ngay 11 thang 12 nam 2008 ciia

Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt thué thu nhdp doanh nghiép” mirc thué suit
TNDN hang ndm &p dung cho Cong ty 1a 25% trén loi nhuan thu duoc (dp dung tir nam tai chinh 2009).

Theo Nghi dinh 187/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 ctia Chinh phi, HDG 1a Doanh nghiép Nha nuéc cb
phéan héa nén duoc wu dii mién thué Thu nhap doanh nghiép trong 02 ndm (ndm 2005, 2006) va giam 50%
thué thu nhap doanh nghiép cho 03 nim tiép theo (ndm 2007, 2008,2009). Sau thdi han duogc ap dung mirc
thué sudt uu dai nhu trén, Cong ty ap dung muc thué suat TNDN hang nam 1a 25% trén loi nhuan thu duoc.

Cic logi thué khdc

Céc loai thué khac duoc xéac dinh theo quy dinh cta phap luét hién hanh.
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PHAN VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
1. Té chirc tw van niém yét
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KIM LONG - KLS
Tru s6 chinh: 22 Thanh Cong, Ba Dinh, Ha Noi
Website: www.kls.vn
Trung thyic & Cin trong
bién thoai: (84.43) 772 6868 Fax: (84.43) 772 6131
Chi nhanh HCM:Tang 2, Centec Tower, 72-74 Nguyén Thi Minh Khai, Quan 3, TP.HCM
Dién thoai: (84.83) 823 3923 Fax: (84.83) 827 7380

Gidy chitng nhdn PKKD s6 0103013382 do S¢ Ké hoach va Pau tw Tp. Ha Ngi cap ngay 01 thing
08 nam 2006, ding ky thay déi lan thir 01 ngay 06 thang 09 nam 2006.

2. To chirc kiém toan

mwm avam® CONGTYTU VAN KE TOAN VA KIEM TOAN VIET NAM - AVA

AV WA Wwav W Trusochinh: 160 Phuong Lit, Thanh Xuan, Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: (84.83) 827 2295 Fax: (84.83) 827 2298/ 827 2300
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PHAN VII. PHU LUC

1.
2.
3.

Phu luc I: Ban sao hop 1& Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh;
Phuc luc II: Piéu 1& Cong ty C6 phan Ha Do;

Phu luc III: B4o c4o tai chinh kiém toan 2007, nam 2008 va Béo cdo tai chinh di duoc soat xét 09

thang nam 2009 cua Cong ty me;

Phu luc I'V: Bao céo tai chinh hop nhét kiém toan nam 2007, nam 2008 va Béo cdo tai chinh da
duogc soat xét 09 thang hop nhat nam 2009 Cong ty C6 phan Ha Do;

Phu lyc V: Ban sao Hop dong tu vin Niém yét;

Céc phu lyc khac.
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